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01. Vorbemerkung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 14.07.2009 beschlossen, im Anschluss an die
bestehende Bebauung am Nordrand des Siedlungsbereiches GroBkarolinenfeld im
Bereich der EfeustraBe und am Arnikaweg einen Bebauungsplan aufzustellen.

Durch eine nachhaltige gemeindliche Planung, die eine vorausschauende kommunale
Bodenpolitik einschlieBt, soll der Nachfrage nach verfGgbarem Wohnbauland, der
Schaffung von kostengUnstigen, an zukUnftige BedUrfnisse anpassbaren Wohnungen
und der Erhdhung des Eigentumsanteils Rechnung getragen werden. Dabei soll die
vorrangige BerUcksichtigung der ansdssige Bevdlkerung bei der Wohnungsversorgung
von besonderer Bedeutung sein (vgl. auch Landesentwicklungsplan Bayern, B VI 2.1,
2.2). Zu diesem Zweck wurden im Plangebiet FIichen erworben, die dann spater nach
einem Einheimischenmodell an GemeindebUrger weitergegeben werden sollen.

Dem Aufstellungsbeschluss vorausgegangen waren Verhandlungen mit den Grund-
stUckseigentUmern und eine Untersuchung der Bebaubarkeit und ErschlieBung.

Der Bebauungsplan soll im normalen Verfahren erstellt werden. Mit der Anderung des
Fl&chennutzungsplanes soll die Grundlage fUr die Erstellung des Bebauungsplanes ge-
schaffen werden (Entwicklungsgebot).

02. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets/ Umfelds

Plangebiet

Das Plangebiet ist unbebaut, eben, durch keine Landschaftselemente gegliedert und
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (GrUnland).

Es grenzt an 2 Seiten an bebaute Gebiete.

Die Planfldche ist in BaugrundstUcke und StraBengrundsticke parzelliert.

Umfeld

Das Plangebiet ist im Westen und SUGden gepragt von Wohnnutzung. Nur im Bereich der
westlichen EfeustraBe befindet sich ein KFZ- Betrieb (FI.Nr. 246/2 und 246/34) sowie ein
Friseur (FI.Nr. 246/7).

Das bauliche Umfeld ist Teil eines zusammenh&ngenden Siedlungsgebietes mit Hausern
unterschiedlicher Bauweise (Einzelh&user mit einer bis mehreren Wohnungen/ Doppel-
hduser).

Im Osten befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fldchen, die wie das Plangebiet in
BaugrundstUcke und StraBengrundsticke parzelliert sind.

Im Norden befinden sich landwirtschaftlich genutzte Fidchen (Maisanbau).

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird erschlossen von der KarolinenstraBe Uber die bis zum Plangebiet
ausgebauten EfeustraBe und von der EdelweiBstraBe Uber den bis zum Plangebiet aus-
gebauten Arnikaweg.

Technische ErschlieBung
In den ErschlieBungsansatzen sind Schmutz- und Regenwasserkandle, Wasser, Strom,
Medien vorhanden und erweiterbar.

Boden

Der Untergrund besteht aus Seeton in z.T. hoher M&chtigkeit. Der Boden ist absolut was-
serundurchldssig. Bei Regenperioden bzw. Starkregenereignissen steht auf den Wiesen
oberfladchlich Wasser.

Entfernungen

e zur BahnhofstraBe (Geschdafte, Lokale, Bahnhof) ca. 900 m

e zur Grundschule, Hauptschule, ca. 750 (i.M.)

e zum Karolinenplatz (Kirchen, Kindergarten, Rathaus, Max- Josef- Halle) ca. 1.000 m



03.

Flachennutzungsplan (1991)

Im wirksamen Flidchennutzungsplan aus dem Jahre 1991 (begonnen 1979) ist das Plan-
gebiet/Umfeld wie folgt dargestellt:

Plangebiet

Mischgebiet MI (Geltungsbereich Bebauungsplan)
Wohngebiet WA (westlich des Bebauungsplangebietes)

Umfeld

04.

im Norden landwirtschaftliche Fidche, weiter nérdlich Gewerbegebiet GE

im Osten Mischgebiet MI, weiter 8stlich ,,Wald" (Biotop (B 8138/11)

im SUden Mischgebiet MI, bereichsweise gedndert in Allgemeines Wohngebiet WA
im Westen Allgemeines Wohngebiet WA

Anderung des Fldchennutzungsplanes/ Grundziige

Anderung der Darstellung ,Mischgebiet MI* in , Allgemeines Wohngebiet
WA" und ,,Grinfldche" (Bebauungsplangebiet)

Anderung der Darstellung ,Mischgebiet MI* in ,, Allgemeines Wohngebiet
WA" (stdlich der EfeustraBe und westlich des Bebauungsplangebietes)
Anderung der Darstellung ,,Allgemeines Wohngebiet WA" in ,,Mischgebiet
MI* (nérdlich der EfeustraBe und westlich des Bebauungsplangebietes)

Die Einbeziehung der Fldche sUdlich der EfeustraBe und westlich des Be-
bauungsplangebietes in die Fldchennutzungsplandnderung wurde erforderlich,
da ansonsten ein Mischgebietsstreifen zwischen den beiden Wohnbaugebieten
verblieben wdre, dessen Darstellung von der dort bestehenden Bebauung we-
sentlich abweicht (ausschlieBlich Wohnen).

Die Einbeziehung der Fl&iche nérdlich der EfeustraBe und westlich des Be-
bauungsplangebietes in die Fldchennutzungsplandnderung wurde erforderlich,
da dort die bestehende Bebauung wesentlich von der bisherigen Plandarstel-
lung abweicht (2 Gewerbeparzellen, 1 Wohnparzelle).

05.

Umweltbericht

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Umweltbericht auf
der Grundlage des Entwurfes zum Bebauungsplan entsprechend dem dorti-
gen Planinhalt und Detaillierungsgrad erstellt.

Da auf der niedrigeren Planungsebene , Flchennutzungsplan* keine zusatzi-
chen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen als bei der hdheren
Planungsebene ,,Bebauungsplan' ermittelt werden kénnen, wird auf einen
gesonderten Umweltbericht zur Anderung des Fldchennutzungsplans verzichtet
(vgl. § 2 (4) 5 BauGB).

06.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Ausgleichbedarfes erfolgte im Zuge der Entwurfsplanung zum Be-
bauungsplan. .
Die Ausgleichfldche (2.343 m2) wird vom Okokonto abgebucht.

07. Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,9200 ha 72 %
Mischgebiet ca. 0,3200 ha 25%
Grinfldchen ca. 0,0400 ha 3%

Anderungsbereich ca. 1,2800 ha 100 %



08. Folgen

e Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes wird die planungsrechtliche
Grundlage fUr eine zukUnftige Wohnbaufldche geschaffen.

e Mit der Anderung des Fiichennutzungsplanes im westlichen Anschiuss an
das Bebauungsplangebiet wird die Fidchendarstellung dem tatséchlichen
Gebietscharakter angepasst.

e  Mit der Darstellung der Grinfldchen wird die planungsrechtliche Vorausset-
zung zur Eingrinung eines zukUnftigen Wohngebietes geschaffen.

Kolbermoor, 26.10.2010 Bkarolinenfeld, = 8 Feb 20"
Fuchs Fessler

Architekt 1. BUrgermeister




