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01. Vorbemerkung

In der Gemeinderatssitzung am 31.01.2006 wurde der Beschluss fur die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Westlich der Kolbermoorer Str.* gefasst mit der Absicht, auf dieser Fidche Wohnbe-
bauung zu ermdglichen. Begrindet wird dies mit dem entwicklungspolitischem Oberziel wSiche-
rung und Weiterentwicklung des naturnahen Wohnstandortes GroBkarolinenfeld*, mit dem LEP
Bayern 2003 bzw. Entwurf Gesamtfortschreibung 2005, wonach bei der Wohnversorgung die an-
sassige Bevdlkerung vorrangig bertcksichtigt werden soll (B VI 2.3 bzw. B VI 2.2) und einem zeit-
nahen B-edorf an Wohnraum, angemeldet von Angehorigen der Grundbesitzer.

Mit der Anderung des Flédchennutzungsplanes soll die Grundlage fur die Anderung des Bebau-
ungsplanes geschaffen werden (Entwicklungsgebot).

02. Flachennutzungsplan (1991)

Im wirksamen Fi&dchennutzungsplan aus dem Jahre 1991 ist das Plangebiet/Umfeld wie folgt dar-
gestellt:

Plangebiet:
o Dorfgebiet MD entlang der Kolbermoorer Str., nordwestlich davon Flédchen fUr die Landwirt-
schaft. Von NW nach SO ist ein Koridor fOr eine Richtfunkstrecke dargestellt.

Umfeld

e norddstlich und nérdlich des Plangebiets: Allgemeines Wohngebiet WA, anschlieBend Reines
Wohngebiet WR bis zur RO 19 (Bebauungspl&ne ~MonteglasstraBe Sud" (2000), Bebauungs-
plan ,SchultheiB- Gipp- Str.” (1988/ nicht in Kraft getreten, Bebauung nach §34 BauGB), Be-
bauungsplan “Aiblinger Str.” (1967)
entlang der Kolbermoorer Str. Dorfgebiet MD

e sUdstlich des Plangebiets und sUddstlich der Kolbermoorer Str. Dorfgebiet MD, anschlieBend
Flachen for die Landwirtschaft

e sUdwestlich des Plangebiets und nordwestlich der Kolbermoorer Str. Dorfgebiet MD, an-
schlieBend Flachen fur die Landwirtschaft

e nordwestlich des Plangebiets Flachen fur die Landwirtschaft

03. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebiets/ Umfeld

Plangebiet

Das Plangebiet nordwestlich der Bebauung an der Kolbermoorer Str. ist Gronland bzw. mit Anla-
gen zu dem landwirtschaftlichen Betrieb FI.Nr. 924 bebaut (Festmistlager, Gullegrube). Ebenfalls
auf dieser Flur befindet sich in 2.Reihe ein Wohnhaus. Der Bebauungsrand ist z.T. mit Gehdlzen
eingewachsen. Daran anschlieBend sind Wiesen.

Umfeld

Die ehemals landwirtschaftlich geprégte Bebauung an der Kolbermoorer Str. ist zunehmend
durch Wohnbebauung unterschiedlicher Bauweisen ersetzt worden. Im NO schlieBt sich ein
Wohngebiet zwischen Kolbermoorer Str. und Aschach an, das durch seine flachige Anlage deut-
lich von der ehemaligen Zeilenbebauung an der Kolbermoorer Str. und Aiblinger Str. abweicht.
Ca. 175 m parallel zum nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes be-
findet sich der Naturraum ,Aschach®.

Die urspringlich 1- zeilige Bebauung an der Max- Josef- Str. in Verldngerung der Kolbermoorer Str.
ortseinwarts hat sich in der Neuzeit zu einer 2- zeiligen Bebauung (2. Baureihe) entwickelt, ohne
dass der alte StraBendorfcharakter verloren gegangen ist.

04. Anderung des Flachennutzungsplanes/ Grundzige
Anderung der ,Flache fir die Landwirtschaft" in ,Dorfgebiet”

Anderung der ,Flache fir die Landwirtschaft® in ,Flédche for MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” (Fléche fur AusgleichsmaBnahmen)



05. Umweltbericht

Im Zuge des Parallelverfahren Aufstellung Bebouungsplon/[&nderung Fl&ichennutzungsplan wur-
de auf der Grundlage des Entwurfes zum Bebauungsplan entsprechend dem dortigen Planin-
halt und Detaillierungsgrad ein Umweltbericht erstellt. Da auf der niedrigeren Planungsebene
Fldchennutzungsplan® keine zusatzlichen oder anderen erheblichen Umweltauswirkungen als
bei der hdheren Planungsebene ,Bebauungsplan* emittelt werden kénnen, wurde auf einen
gesonderten Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplans verzichtet (vgl. § 2 (4) 5
BauGB).

06. Eingriffsregelung

Der Ermittlung des Ausgleichbedarfes erfolgte im Zuge der Entwurfsplanung zum Bebauungsplan.
Zum Zwecke des dkologischen Ausgleichs und zur Retention wurde fUr die Gemeinde auf der
FLLNT. 925 an der Aschach auf einer Fléiche von 5.000 m2 eine Grunddienstbarkeit bestellt (URNr.R
1906/ 2005, Notariat Richter). Dort wurden im errechnetem Umfang Ausgleichfléchen und Aus-
gleichsmaBnahmen nachgewiesen und Flache und MaBnahmen im Bebauungsplan zusatzlich
festgesetzt. Diese Flache wurde in die Fldchennutzungsplanung mit der entsprechenden Iweck-
bestimmung Ubernommen.

07. Flachenbilanz

Dorfgebiet ca.0,7720 ha 100,0 %
Fl&dche fOr AusgleichsmaBnahmen ca. 0,1607 ha
08. Folgen

Mit der Realisierung der Planung entstehen in Weiterentwicklung der historischen Zeilenbauweise
und Anpassung an den dérflichen Strukturwandel Bauten in 2. Reihe, fir deren Bewohner die
Gemeinde die notwendige Infrastruktur bereitstellen muss.

Durch Ausgleich von unvermeidbaren Beeintrdchtigungen werden Minderungen zu Lasten des
Naturschutzes und der Landschaftspflege an anderer Stelle neutralisiert, was dort zu einer deutli-
chen Aufwertung zugunsten der Allgemeinheit fOhren kann (Retention/ Naherholung).
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