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Bebauvungsplan ,Noérdlich der KreisstraBe*
Iusammenfassende Erklérung nach § 10a BauGB

Art und Weise wie die Umweltbelange bericksichtigt wurden

Im Zuge des Parallelverfahrens Aufstellung Bebauungsplan/ Anderung des Fiéichennutzungsplanes wur-
de auf der Grundlage des Entwurfes zum Bebauungsplan entsprechend dem dortigen Planinhalt und
Detaillierungsgrad ein Umweltbericht erstellt.

Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Umweltbericht dargestellt (Bestandsaufnahme, Untersu-
chung der beeinflussten SchutzgUter und Prognose bei Durchfihrung der Planung, Festlegung von Ver-
ringerungs- und AusgleichsmaBnahmen).

Fldchen fOr MaBnahmen zu Umwelibelangen wurden im Lageplan zum Bebauungsplan dargestellt und
MaBnahmen im Festsetzungsteil 06 ,,Grinfl&chen/ Pllanzfiichen' in Verbindung mit der integrierten
CGrinordnung. Die festgesetzten MaBnahmen (Verkehrsbegleitgrin, Ortsrandoegrinung, Pflanzungen,
Fldchenbefestigungen, Z&unen, PV- Anlagen, AuBenbeleuchtungen) sind damit verbindlicher Bestand-
teil von kUnftigen Objektplanungen, Genenmigungen von Objektplanungen und Objektausfihrungen.
Der Ausgleichsbedarf nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde ermittelt, im Umweltbe-
richt dargestelit und im Bebauungsplan unter Festsetzungsteil 07 ,,Fidchen und MaBnahmen zum Schutz,
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzt. Der entstehende Kompensati-
onsbedarf wird durch Abbuchung vom Okokonto der Gemeinde GroBkarolinenfeld beglichen.

In einer Baugrunderkundung mit geologischer Stellungnahme zur ErschlieBung des Wohnbaugebietes
wurde zum angetroffenen Baugrund gutachterlich Stellung genommen.

In einer schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurde die zu erwartende Immissionsbelas-
tung im Baugebiet untersucht und MaBnahmen im Festsetzungsteil 08 (Emissionen, Immissionen) vorge-
schrieben.

In einem Gutachten zur Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstandes um die Erdgasspeicherboh-
rung Inzenham West 3 wurde die Gefahrenzone ermittelt, in der Wohnfléichen unzul&ssig sind.

Zur Nutzung regenerativer Energien wurden bei den Dachfléichen der groBficichigen Carportaniage
aufgestdnderte PV- Anlagen festgesetzt, dgl. wurden Wandmodule auf der Schallschutzwand ermég-
licht und empfohlen.

Die Untere Naturschutzbehdrde, die Immissionsschutzbehérde und die Fachstelle ,,Wasser- und Boden-
schutz, Hochwasser" im Landratsamt Rosenheim, das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim und das Berg-
amt der Regierung von Oberbayern wurden am Verfahren beteiligt.

Die zitierten Ermittlungen und Gutachten sind der Begrindung als Anlage beigelegt und in der Bauver-
waltung einsehbar.

Art und Weise wie die Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung beriicksichtigt wurden

Die Offentlichkeit wurde nach § 3 Abs.1 und § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt. Einwendungen/ Empfehlungen/
Hinweise wurden in 6ffentlicher Sitzung erértert und abgewogen, sowie in die Planzeichnung und stéd-
tebauliche Begrindung eingearbeitet.

Die Sitzungsprotokolle sind in der Bauverwaltung einsehbar.

Art und Weise wie die Ergebnisse der Behérdenbeteiligung berlicksichtigt wurden

Die Behdrden wurden nach § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Einwendungen/Empfehlungen/
Hinweise wurden in &ffentlicher Sitzung erértert und abgewogen, sowie in die Planzeichnung und stéd-
tebauliche Begrindung eingearbeitet.

Die Sitzungsprotokolle sind in der Bauverwaltung einsehbar.



Behandlung von Planungsalternativen
Entwicklungsalternativen durch Nachverdichtung an anderen Standorten waren aufgrund der fehlen-
den Verfugbarkeit von GrundstUcken bzw. fehlender Bereitschaft der jeweiligen Besitzer nicht geboten.
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