A PLANZEICHNUNG
RECHTSGRUNDLAGEN: 7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Immissionsschutz 6 Denkmalschutzgesetz
7.1 Zufahrten, Zuwegungen und Stellplatze sind, soweit andere gesetzliche Vorschriften nicht Bei Anderungen und Neuschaffung von schutzbediirftigen Nutzungen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 Art. 8 Abs. 1 . : _ .
l. §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 entgegenstehen, mit tragfahigen, wasserdurchlassigen Belégen (z.B. Schotterrassen, Rasengitter, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (z.B. Wohnréume, Schlafraume, Wer Bodendenkméiler auffindet, ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Pflaster mit offenen Fugen) herzustellen. Unterrichtsraume, Burordume) gelten nachfolgende Festsetzungen zu den maRgeblichen denuEaysarisehemkandesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
— Nr. 394) gedndert worden ist AuRenlarmpegeln und den Beltftungsmaoglichkeiten fiir Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer. Eigentiimer und der Besitzer des Grundstticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu
; i ) geéindert worden Ist. dem Fund gefiihrt haben. Die Anzei i der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den
. i g Eilliii i Es sind Wohnungen so zu planen, dass mindestens ein Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an o o i n..Lig.Anzeige aines. dat.y AIRiEiaan DIIeihe]q. Upngen. : .
i o . ; . . 9 einer zum nachts Liften geeigneten Fassade vorhanden ist Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
i Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der 8.1 Je angefangener 200 m? Grundstiicksflache ist ein Baum bzw. Obstbaum zu pflanzen e : e o b . an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit
= 4549 | 45417 Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Art. 2 des Gesetzes : b : | 9, . Ist dies nicht mdglich, so sind diese Rdume mit einer schallgedédmmten Liiftung auszustatten. '
S—ad 4, 454/6 vom 03.07.2023 (BGBI. 2 0 o 3.I Nr. 176) gendert wor,den ist : 8.2 Afllle vorgesch::elt;enen :fl!)aqlz;mgfe;? c?md hfa’\cl:hgte)recleht auszuful'cljren. IDllehgepR?tnztanB?tume sind thu Schallgeddmmte Liiftungen kénnen entfallen, wenn die Raume mit Wintergérten, Loggien oder anderen
ey i ' : ) piiegen, zu ernaiten und bei Austall durch Neubepfianzungen der gleichen Art und Sorte zu erseizen. Pufferrsumen vor den L&rmimmissionen geschiitzt werden (Verbesserung mindestens 15 dB(A)). Diese Art. 8 Abs. 2
o : 8.3 Die Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur mit folgenden Baumen und Pufferrdaume miissen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
e :Ianﬁe';?e;\éerognurlg (PIanZ\{])‘lv(c)J(;n;O 82;1 2(;(9398? (IBSG?:S(;IZQ)M I 8. 58), zuletzt gedndert Strauchern durchzufiihren. geeignet sind. unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt
urc . 0 des eseizes vom 14.00. - 1o, . io si ; i der die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Die sich aus den festgesetzten mafigeblichen Auenldrmpegeln ergebenden erforderlichen 0 9 g
458 " e O R e Baumarten: Schallddmm-Mafe der AuRenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau, - Teil 7 Vorsorgender Bodenschutz
: - 6 Abs. 5 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der GroBbaume (Hohe 20 - 40 m) mit Hohenangabe: 1: Mindestanforderungen” sind sicherzustellen. Der Mutterboden ist nach § 202 BauGB zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiitzen.
\ Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus 20-40 m Die festgesetzten mafgeblichen Auenlarmpegel und die zum Luften geeigneten Fassaden sind 8 Baurablenzingsh
\\ das Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 Rot-Buche Fagus sylvatica 25-40 m pachfolgender Abbildung zu er)tnehme_m. Dabe'l sind die Fassaden, d_|e nicht zum Luften geelgnet sind, Fur Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Biume, unterirdische Leitungen und Kanale* der
e e (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) Stiel-Eiche T, 30-40 m ;’:u‘i[;’;ngzeué’";?rs‘;‘;hggr"gt :;tle;dlzrlr'}':sglfnt:zgrﬁ:ﬁzlr:ez%e:r?g;ﬁ:::et Die mafgeblichen Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.
5 i en .
T T—% gesndeon weraen Il Winter-Linde Tilia cordata 20-30 m P P 9 Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften
: : . i : e Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Gemeinde Grofkarolinenfeld zusammen mit den tbrigen
BP Max-Josef-Str. Ost 1L | 461 M. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayer.n (GO) i.d.F. der Bekanntmachung Sommer-Linde Tilia platyphyllos 30-40m Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch §§ 2, 3 des Berg-Ulme Ulmus glabra 30-40 m Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrake 6, 10787 Berlin).
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586) geéndert worden ist “F : !
? 10 Angrenzende landwirtschaftliche Nutzung
Malstab 1:1000 Die an das Plangebiet angrenzende Fléche wird von einem Milchviehbetrieb zur Futtergewinnung
. . . 0 5 10 20 30 landwirtschaftlich genutzt. Die Anwohner haben Immissionen (Geruch, Larm, Staub) aus der
GRZ 0.4 Mlttelgrolfse B&aume (Hohe 12/15 - 20 m) rrflt Héhenangabe H " Bewirtschaftung fur die Pflege, Dingung und Ernte der Flachen zu dulden. Dies umfasst auch die
444 . B  FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Vogel-Kirsche Prunus avium 15-20 m =al5s Ausbringung von Giille. Die Erntearbeiten kénnen auch zu spatabendlichen Uhrzeiten erfolgen.
o TT— GH 8,8 | SD/FD | Sand-Birke Betula pendula 8-30m 1.0G| 53| N 11 .
g : ; Qs . Vogelschlag:
o 9 $468,0 . - Ré_l.lm"Cher Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integriertem Feid-Ahom Acer campestre 3.20m =aleoTN ng gg 2.0G|60IN Ealss Zur Umsetzung der textlichen Festsetzung D.9.2 wird die Anwendung des Leitfadens ,Vogelfreundliches
a5 © == Griinordnungsplan Silber-Weide . 10-20 m 10G|63[N 2'OG 591N 106lss| N Bauen mit Glas und Licht* (H. SCHMID et al., Hrsg. Schweizerische Vogelwarte, Sempach, 2012)
‘ % / Bruch-Weide Salix fragilis 15m E— 1 gg :g . o
i :‘},_’ BP Max-Josef-Str. Ost Art und MaR der baulichen Nutzung . : ¥ EGl59[N N _g:_QG 59| N EG| 58 12 Da die Bestande der vom Menschen abh#ngigen Gebaudebewohner, wie Fledermause und Gebaudebriiter
P 8 e Hainbuche Carpinus betulus 15m ToGIe0IN ' 1.06[83 [N (z.B. Sperlinge, Mauersegler) seit einigen Jahren auch in Bayern einen dramatischen Riickgang zeigen, wird
2 @ " Al . W . BauNV 206l63lN (®) N 20G|621N empfohlen an jedem Neubau einige in die Fassade integrierte Nistk&sten anzubringen. Diese Nistkésten
éu Tl i | gemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Kleinb&ume (7 - 12/15 m) mit Hohenangabe S S =58 kénnen mittlerweile ohne Probleme auch in die Warmedammung moderner Gebzude integriert werden. Sie
65/ U sollten zur Vermeidung von Konflikten nicht Uber Fenstern, TUren oder Terrassen angebracht werden.
440/5 4 & ; A Holzapfel Malus sylvestris 5-10 m EG|59 N 1.0G} 59
oo 0,4 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO ; _ 1.0G| 59 2.0G| 601N 13 Brandschutz
e T Al 3, GH 8.8 TR lssiaen GebAudehthe i B 8.8 Holzgime Fyug communis Sism 2.0GIS9IN (o) Sofern der 2. Rettungsweg in den Objekten tiber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden muss und die
& p aximalmafR der zuléssigen Gebaudehdhe in m (2.B. 8,8 m) Eberesche Sorbus aucuparia 5-15m S (o) ==T5a Oberkante der Briistung von den zum Anleitern bestimmter Fenster oder anderen Stellen mehr als 8 m tber
& " G o i i i " Speierling Sorbus domestica 10-15m EG| 59 der Gelandeoberfldche liegt, wére der Einsatz eines Hubrettungsfahrzeugs notwendig, welches in der
Sy 489 4-468,0 Hehenbezugspunkt far dle max. Gebéudenhdhe Inm 0.NN (z.B. 468,0 m a.NN) Elebeets Soibus tortilialis 8-15m 1.0G| 59 S 1.0G} 59 N Gemeinde GroRkarolinenfeld nicht innerhalb der Hilfsfrist zur Verfiigung steht. Der 2. Rettungsweg ist somit
i Q V 2.0GIS9 N baulich auszuftihren.
: Uberbaubare Grundstiicksflichen Mehlbeere Sorbus aria 6-12m N S 3 gg gg
Traubenkirsche Prunus padus 3-10m EG|58 £G{58 2.0G/58|N
TSR Baugrenze 1.0G159 1.0G|59 3
i oy P Straucharten: 2.0G[60|N N 2.0GISOIN |
. NN B , Bauweise Gewodhnliche Hasel Corylus avellana + Zalss F VERFAHRENSVERMERKE
: ) = : Echte Felsenbime Amelanchier ovalis =alss O) [1oclse Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.07.2022 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
B 8 offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum E 1.0G|59 20Gl60IN Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
: ) 5 ' 469 Roter Holunder Sambucus racemosa 2.0GIGOIN S 0 EG| 59 12.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
s : o Verkehrsflachen Schwarzer Holunder Sambucus nigra ;gg gg N
i 47111 A o StraBenbegrenzungslinie Wolliger Schneeball Viburnum lantana EG|59 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
T ; ;’( Roter Hartriegel Cornus sanguinea ;gg gg o Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
o / = /’ dffentliche Verkehrsflache Kreuzdorn Rhamnus catharticus B ' 11.07.2022 hat in der Zeit vom 22.08.2022 bis 26.09.2022 stattgefunden.
ﬁ | Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare m m
& f / g - . Komslkirsche Cornus mas 3.  Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem.
., :%., Sl /,/ o F+R offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful- und Radweg Schiehe Prunus spinosa Legende zur Tabelle: § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
j 8 D = a.n o Weifddorn Crataegus laevigata und monogyna Spalte 1: GeschoR 11.07.2022 hat in der Zeit vom 22.08.2022 bis 26.09.2022 stattgefunden.
/ eh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Hinterliegergrundstiick Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum Spaite 2: MaRgeblicher AuRenlarmpegel, DIN 4109-01: 2018-01 . :
< 473/2 ,f/ M o M ¢ 9 == FeFI) d-Rose e ar\?ensis Spalte 3: leer: Fassade zum Liiften geeignet 4. Zudem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.10.2022 wurden die
y . N: Fassade nicht zum Liiften geeignet Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
i ek Hunds-Rose Rosa canina g ; " . a1
Griinflichen g . I passiver Schallschutz (Schallschutzfenster sowie automatische vom 24.11.2022 bis 30.12.2022 beteiligt.
- osa glauca i y
F~L. Be- und Entliiftung) erforderlich
f ':_'f'::: i private Griinflache mit Zweckbestimmung: Eingriinung vealithgee Resanblginose 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.10.2022 wurde mit der
£ # L ks kein Tabellenfihnchen: keine passiven Schallschutzmafnahmen erforderlich Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.11.2022 bis 30.12.2022 $ffentlich
‘ o stsorten:
. L g (') Gehélz ZU erhalten heimische Obstsorten ausgelegt'
/."f : 8.4 Folgende Mindestpflanzgréfien werden festgesetzt: " B e _— " 16.09.2023 9
g : ; Ortli i k 5Re: : i 4 it ei ind. 18 - i ) urch Beschluss des Bauausschusses vom 19.09. wurde das
Kartengrundlage: Amtliche Flurkarte, bereitgestellt durch Gemeinde, Stand Juli 2021 Ortliche Bauvorschrift ABaumgrofSe. AlsBaums sind Hecrstaimme migeinem Stammumfang varmind, 18 - 20 emmit ) :
_ usnahme der Obstb&ume, zu verwenden. Obstbaume sind als Hochstamm zu pflanzen. E HINWEISE DURCH TEXT Bebauungsplanverfahren in das Regelverfahren Ubergeleitet.
Hohenbezug: DHHN2016 - Strauchgroée: Als Straucher sind Geholze der Gréfte 100 - 150 cm zu verwenden
L0ekgang Uliice &P Sateladon 85  Fallungen dirfen nur im Zeitraum 1.10. bis 28./20.02. durchgefuhrt werd ' - - .
g - bl o i IR UL I T 1 Rl R e el bk el Ll 1 Niederschlagswasser 7.  2Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.09.2023 wurden die
FD Flachdach, begrint 8.6 Die private Griinflache ist maximal 2-mal jéhrlich zu mahen, wobei der erste Schnitt nicht vor dem Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen sollte nach Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a
: 15.06. erfolgen darf. Das Mahgut ist abzutransportieren. Auf Dingung und Pflanzenschutzmittel ist zu Méglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. In der Gemeinde Grofkarolinenfeld ist eine BauGB in der Zeit vom 06.11.2023 bis 08.12.2023 erneut beteiligt.
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft verzichten. Versickerung aufgrund der geologischen Verhéltnisse nicht méglich.
& giczt u::rzaubafthLunds;?C.kSﬂicqen sincég:rtt?erizﬂ anzglzge."hﬁnd é” bepflanzen. Vegetationsfrale Es muss daher eine Einleitung in den Regenwasserkanal erfolgen. 8.  Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.09.2023 wurde mit der _
naturschutzfachliche Ausgleichsiiche artenfléchen mit hohem Steinanteil (sog. Schottergérten) sind nicht zulassig. Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a BauGB in der Zeit vom 06.11.2023 bis Gr Og‘fggmgﬁf —— @ - i
Starkniederschlége kénnen flachendeckend tiberall auftreten. Voraussichtlich werden solche Niederschlége 08.12.2023 erneut dffentlich ausgelegt. /1 ! q g ﬂ a i
9 Artenschutz aufgrund der Klima&nderung an Haufigkeit und Intensitét weiter zunehmen. Auch im Planungsgebiet kénnen Eing. 2 [] Marz 2024 Dot
9.1 Beleuchtun bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosionen auitreten. . ] . y : ;
% L AL e Sl b 9.1.1 Fur AuBenbgeIeuchtung sind ausschlieRlich insektenfreundliche Leuchtmittel mit warmweiRen LEDs [RARaList el cidds yon qulten zufliehende Wasser, 2u begafifan. Entaprechends Yorkshrungan und L Dl ol Ofo gt ngrfold hat mit Biosehivigs dRgeRITECegise vom
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ; (Lichtfarbe 2.700-3.000 Kelvin) oder Natriumdampfniederdruckiampen zis verwenden, MaRnahmen gegen Uberflutung sind im jeweiligen Bauantrag zu priifen und nachzuweisen. 01.02.2024 den Bebauungsplan gem § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.09.2023 N vt ot R
: : ; % : Je nach GréRe und Lage der neuen Baukdrper bzw. der Baumafnahmen kann der Abfluss des flachenhaft als Satzung beschlossen.
. 9.1.2 Leucht?ngghéuse sind 'dlcht, ohne Fallenwirkung flir Insekten auszufiihren. Die Oberflachentemperatur abflieienden Oberflachenwassers und des Schlammes gegebenenfalls so verandert werden, dass dies zu ! :
\ Bestehende Flurgrenze mit Flurnummer darf 60°C nicht Ubersteigen. nachteiligen Auswirkungen auf Ober- oder Unterlieger fiihrt. Es wird empfohlen § 37 WHG entsprechend zu \ 1 ? Apr il (G¢~, G E M E I N D E G RO B KARO LI N E N F E L D
9.1.3 Die Beleuchtung muss nach unten gerichtet sein und darf keine Abstrahlung nach oben, tber die berticksichtigen. GroRkarolinenfeld,.den ...........cc.....
Horizontale hinweg aufweisen. /
‘j Bestehende Geb&ude mit Hausnummer 9.1.4 Reine FuRwegbeleuchtung muss bodennah erfolgen und darf eine Héhe von 1 m nicht tberschreiten. WidigbilefoniosiOBerUEnenWagser:. - o RS
9.1.5 Nicht sicherheitsrelevante Beleuchtung muss ab 23 Uhr abgeschaltet werden. Die Oberkante Rohfuboden der Gebaude sollten aus Schutz vor wild abflieRendem Oberflaéchenwasser 25 h :
9.2 Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groBe Glasflachen tiber einem MaR von 2 Meter x 4 Meter im cm Uber Gelandeoberkante liegen. Gebéude sollten"bis zu dieser Kote wasserdicht errichtet werden (Keller HEFREN BRI A SIARISEr B E BAU U N G S P LAN
—_— — neue Grundstiicksgrenze (Vorschlag) Plangebiet zu vermeiden bzw. so zu gestalten oder durch Materialwahl (z. B. Vogelschutzglas), wasserdicht und auftriebssicher sowie dichte Kelleréffnungen, Lichtschéchte- und Grében, Zugénge, ;
Strukturierung, Beschichtung zu behandeln, dass diese von Végeln wahrgenommen werden kdnnen Installationsdurchfiihrungen etc.). Tiefgaragenzufahrten soliten konstruktiv so gestaltet werden, dass 10.  Ausgefertigt s i
' i i Uberflutungen von der StraRe nicht eindringen kénnen (Schwelle 20 cm Uber Stralenniveau). I B Y P = -
P . Mafkette in m (z.B. 5,0 m) und Spiegelungen unterbleiben. ;1 Am f 202% A
S 2 Grundwasser GroBKatolinénfeld, den ................. - A
e ) Srtlich / Im Planungsgebiet sind Grund- und Schichtwassersténde nicht bekannt. Es liegt in der Verantwortung des AN D E RU N G U N D E RWE ITE RU N G
Hohenlinien Bestand gem. Vermessung Biiro Potschka vom 12.04.2022 10 rtliche Bauvorschrift Bauherrn, sich entsprechend abzusichern. Es wird darauf hingewiesen, dass die Ableitung von
10.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen gesammeltem Dranwasser einen wasserrechtlichen Tatbestand darstellt. Infolgedessen sollte das Anlegen s,
g g
von Drénleitungen zur Sammlung von Schichtenwasser unterbleiben. Werden fiir die Bauarbeiten Fessler, Erster Blrgermeister
10.1.1 Dacher und Dachaufbauten
Bebauungsvorschlag : g : ; b b ’ wasserhaltende MalRnahmen (Bauwasserhaltung) erforderlich, ist hierfiir rechtzeitig vorab eine : "
111 Fur ngptanlagen sifd gllel_ch.m aig genelgte S.a Hieldéeher wit il D_achnelgung ven 24° - 30° wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim einzuholen. Eine dauerhafte negative 11 Den Gaits bk doi Bak | d : A pﬂl ?0 AR G RU N ORD N U N GS P LAN
zulés_3|g. D?r First muss mittig in dgr Dachﬂachoe Ileg:an. Es s'ind dariiber hinaus Flachd:’acher und ﬂgch Beeinflussung des Grundwasserstromes durch einen Baukérper (z. B. durch Aufstau) stellt einen ’ eF catzUngapestniuse Z) qem Pehauungsplan WUTG am - & i, §
geneigte D&cher mit einer Dachneigung von 0° - 10° zul&ssig, wenn das Dach extensiv begrtint wird. wasserrechtlichen Tatbestand dar und ist genehmigungspflichtig. 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Fur Garagen, Carports und Nebenanlagen durfen auch andere Dachformen oder Dachneigungen S R St dbssaii Taa sudet WElEHEn retetinsn dr I sy
ausgefiihrt werden. Bei einer Ausfiihrung als Flachdach ist die Dachfliche ebenfalls extensiv zu 3 Wasserversorgung ; ; g g e j g
1 Art der baulichen Nutzung begriinen. Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das zentrale Versorgungsnetz der jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
1.1 Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. 10.1.1.2 Die Dacheindeckung bei geneigten Dachern muss einheitlich in kleinteiligen Dachplatten in roter, w;;%:rzsgi?f:sgﬁ;xﬁgs erforderliche Bedarfssteigerungen sind mit der Grifichen gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
12 Die ausngh}:?%weise dzulé\ssigeBn Nutzungerll gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind generell unzulassig und s g’tbra‘.‘”:rloser Ql:r)aU:" F:fr?te erfolgsn.. ey A O i : Abs. 3 Sa d 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wiirde in der FASSUNG VOM 18.10.2022
i . A1, uergiebel bzw. Dachauffaltungen bei geneigten D4achern sind zuléssig, wenn die Breite nicht mehr als 2 : 1 g ] . i i
bttt et ein D?ittel der Lénge derjeweiligen Aulsgenwa%d betragt. Je Gebzude isqc nur ein Quergiebel bzw. Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Spiilung wird Bekannt g hingewiesen. ' k 1 7 O 1 202 3
i Dachauffaltung zuléssig. Der First muss senkrecht auf den Hauptfirst stehen. Der Firstansatz der hingewiesen. Die Errichtung einer ElgengeW|nnur]gsanIage ist nach AVBWasserV dem (/ g'i G Vig) /0 ; -
2 MaB der baulichen Nutzung Quergiebel bzw. Zwerchgiebel muss mind. 0,5 m unter dem Hauptfirst liegen. Die Dachneigung der Wasserversorgungsunternehmen éu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Grofkaro R - O A : 1 9 : 09 2023
2.1 Zulassige Grundflachenzahl Quergiebel bzw. Zwerchgiebel darf max. 5 ° steiler als die des Hauptdaches ausgefiihrt werden. Rickwirkungen auf das private und dffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.
2.1.1 Die maximal zuléssige Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO (GRZ) ist fir Hauptanlagen mit 10.1.1.4 Dachgauben sind nur zulassig bei einer Dachneigung von mehr als 28°. Die Breite der Gauben darf A_QVM : ’ : _ ) N | ).
0,4 festgesetzt. max. 1,4 m betragen. Der Mindestabstand zur Giebelwand muss 3 m betragen. Es sind maximal zwei Die Abwasser sind an das 6ffentliche Kanalnetz anzuschlieRen. Es handelt sich um ein Trennsystem: Fessl > )
: k b it ) . ) Gauben je Gebaude zulassig Schmutzwasser wird an den Schmutzwasserkanal angeschlossen, das Regenwasser ist an den essler, Erster Biirgermeister
21.2 Die maximal zulassige Grundflachenzahl darf fur Anlagen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO (Garagen und ; ; TR = Regenwasserkanal angeschlossen
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen 10.1.1.5 Negative Dacheinschnitte sind nicht zulassig. '
unterhalb der Gelandeoberfléche, durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird) um 50% bis zu 10.1.2  Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie Altlastenverdachtsflachen _ N
; 0 ; i ) et . o Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B. durch
einem Wert von 0,6 Uberschritten werden. =
: ! Photovoltaik- und Solaranlagen sind zulassig, sofern diese btindig auf der Dachfléche oder der Fassade Altlastenverdachtsflachen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim Landratsamt Rosenheim einzuholen.
2.2 Hohe baulicher Anlagen angebracht sind. Bei Anbringung von Solarzellen bzw. Sonnenkollektoren auf geneigten Dachern sind Mgliche Bodenverunreinigungen kénnen direkte negative Auswirkungen auf Mensch, Pflanze,
2.21 Die hochstzulassige Gebaudehdhe der Hauptgebéude ist durch Planeintrag in der Planzeichnung d.iese in "gle'icher Neigung auf der Dachfléche anzubringen. AUfSténderungen auf Sattelddchern sind Grundwasser und Gewasser haben. Sie sind ggf auch bei der P[anung der Niederschlagswasser-
festgesetzt. Die Gebaudehshe wird gemessen am héchsten Punkt des Firstes bei geneigten Dachern nicht zuléssig. behandlung zu beriicksichtigen. Im Bereich von Altlastenverdachtsfléachen, Altstandorten, Altlasten etc. darf
bzw. Oberkante Attika/Absturzsicherung bei Flachdéchern 10.2 Fassadengestaltung keine Versickerung von Niederschlagswasser vorgenommen werden.
Der untere Bezugspunkt ist die Hohenlage des Héhenbezugspunktes in Metern ti. NN. Die Hhenlage Auenwinde sind zu verputzen und zu streichen. Verkleidungen mit Holz sind zuldssig. Alle Weiterhin kénnen anth.ropogene Auffﬂllungen z.B. mit Bauschutt, belastetem Aushub etc. zu erheblichen
des Hohenbezugspunktes ist durch Planeintrag in der Planzeichnung als Obergrenze festgesetzt. Farbanstriche sind in hellen Tonen zu halten. Untergeordnete Gestaltungselemente, z. B. fiir RitseigunoskostembaliBgumagnahinon thren. =~ _ M 1:1000
Schriftziige, Fensterumrahmungen, Ortgang, Lisenen, Gesimse, Fensterladen usw. sind auch aus Beﬁndgn sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsfléachen, Altstandorte, Altlasten etc., sollten_dle zur . Q,PRGH'TE/O
%ot Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch, Boden-Pflanze und Boden-Wasser erforderlichen 6‘
3 B bunten (auch dunklen und grellen) Farben zul&ssig. e ; 4 )
auweise Eingd Untersuchungsschritte im Rahmen der Bauleitplanung durchgefiihrt werden. Mit den Untersuchungen sollten S“WU‘"ER
Im allgemeinen Wohngebiet ist eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. 10.3 infriedungen nur Sachverstandige und Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach der Verordnung tber
10.3.1 Die Hoéhe von Einfriedungen darf zur 6ffentlichen Verkehrsflache 1,2 m nicht tbersteigen. Zwischen Sachverstandige und Untersuchungsstellen fur den Bodenschutz und die Altlastenbehandlung in Bayern
_ Oberkante Geldande und Unterkante Zaun ist ein Abstand von 15 cm zu belassen. Sockelmauern sind (VSU) beauftragt werden. C’-—-—-——.
4 Uberbaubare Grundstiicksflichen nicht zulassig. Soliten wahrend der BaumaRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast o0.4. PI—AN F E RTI G E R --------------------------------------------- A K
4.1 Die tiberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt. 10.4 Stellplatze hinweisen, ist das Landratsamt Rosenheim zu verstandigen. Bernhard Hohmann 41 830
4.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, die gemaR Art. 6 Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde v. 17.12.1998. Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Abs. 6 BayBO in den Abstandsflachen zul&ssig sind, kann zugelassen werden.
5 Abstandsfidchen lanungsburo hohmann steinert
i Die gesetzliche Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. F n d S C h aft S 4 O rt S l a n u n
Gememde Grol&karollnenfeld Ausglelchsﬂ ache und Okokontoflache auf . P 9
2 . 6 Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen Greimelstr. 26 D-83236 Ubersee T. +49-08642 / 6198
Fl'Nr 549/02 |n KIrChStelg M 1 1 OOO Gru ndlage 21 05201 3 6.1 Die Errichtung von Stellplatzen, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO im i hoh afoi d hoh ¥ .
! : e St ; info@hohmann-steinert.de ohmann-steinert.de
St d 1 9 O 9 2 0 2 3 allgemeinen Wohngebiet ist auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zul&ssig.
ana. 19.Uv.
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