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GEMEINDE GRORKAROLINENFELD, Vorhabenbezogener BP/GOP
»Max-Josef-Strae-Ost II“ —
UMWELTBERICHT

1 EINLEITUNG

Die Gemeinde GroRkarolinenfeld méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zusétzli-
chen Wohnraum schaffen und die sozialen Einrichtungen der Gemeinde hinsichtlich der Ver-
sorgung von Senioren und Pflegebedlrftigen ergdnzen, unter Berticksichtigung der Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse.

Flr Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wurde der Gemeinde durch einen priva-
ten Vorhabentrager ein Entwicklungskonzept vorgelegt, das diesen stadtebaulichen Zielen ent-
spricht.

Das Entwicklungskonzept beinhaltet:

e Wohnen flr Generationen,
Wohnen fur Senioren mit Service und Pflege,
Tagespflegeeinrichtung fir Senioren,
Ambulant betreute Wohngemeinschaften,
Tagescafé mit zugehérigem Gemeinschaftsraum.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes geht Giber den Geltungsbereich des Vorhabens hin-
aus. So sollen im Osten damit weitere Fldchen in das Grinkonzept einbezogen werden. Die
einbezogenen Flachen auferhalb des Vorhabengebietes sind als untergeordnet zu bezeichnen.

Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist auch ein Durchfihrungsvertrag, in demv. a.
die zeitliche und inhaltliche Umsetzung des Vorhabens geregelt sind. Eigentumsrechtliche Be-
lange werden zudem in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die éffentlichen Verkehrs- und
Grlnflachen gehen in Gemeindeeigentum tber.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter abgeschatzt, die
sich durch die Inhalte der Bauleitplanung ergeben.

1.1 Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Die Gemeinde Grofzkarolinenfeld mochte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zuséatzli-
chen Wohnraum schaffen und die sozialen Einrichtungen der Gemeinde hinsichtlich der Ver-
sorgung von Senioren und Pflegebedurftigen ergédnzen, unter Beriicksichtigung der Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Der geschaffene Wohnraum soll dabei nicht nur den &lteren Bevélkerungsschichten zugutekom-
men, sondern auch Familien um eine soziale Durchmischung sicherzustellen.

Dabei soll der gliedernde Griinzug entlang des Erlbachs aufrechterhalten und gestarkt werden
(Arten- und Biotopschutz).

Die Bebauung soll sich méglichst in die Umgebungsbebauung einfigen und zu keiner Beein-
trachtigung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen flhren.

Durch eine Durchgriinung des Geltungsbereiches soll eine Aufwertung flr Natur und Landschaft
erfolgen, Aufheizungseffekten entgegengesteuert werden und eine Verbindung zwischen
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Wohnraum und Grinflache/Parkanlage entstehen und auch die Wohnqualitét verbessert wer-
den.

Durch die Baukorperstellung soll die Sonnenenergienutzung ermdoglicht werden und ein ruhiger
Wohninnenhof geschaffen werden. Das Konzept der inneren Erschlielung tragt zur Verkehrs-
beruhigung des Wohninnenhofs bei.

Der ruhende Verkehr soll gréfitenteils in Tiefgaragen angeordnet werden. Als Ergdnzung dazu
werden oberirdische Besucherstellplatze angeboten. Fir das Abstellen von Fahrradern werden
sowohl oberirdisch als auch in den Tiefgaragen Flachen bereitgehalten.

1.2 Inhalte und Ziele der Raumordnung und Flachennutzungsplanung

1.2.1 Ziele der Raumordnung
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2018

Die Gemeinde GrofRkarolinenfeld wird im LEP 2018 dem Verdichtungsraum um Rosenheim zu-
geordnet. Das nachstgelegene Oberzentrum ist Rosenheim, das nachstgelegene Mittelzentrum
Bad Aibling.

Folgende Ziele des LLEP 2018 sind einschlédgiq:

e Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnah-
men, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu beach-
ten. (1.2.1 Z)

* Inden Verdichtungsraumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an Standorten mit leis-
tungsfahigem Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz, insbesondere an Standorten
mit Zugang zum schienengebundenen offentlichen Personennahverkehr, zu konzentrie-

ren. (2.2.8 Z)
e Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...] (3.3 Z)

e Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen. (6.2.1 Z)

» Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen fla-
chendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten.
Entsprechend der demographischen Entwicklung und zur Umsetzung des Ubereinkom-
mens der Vereinten Nationen Uber die Rechte von Menschen mit Behinderungen ist
auf altersgerechte und inklusive Einrichtungen und Dienste in ausreichender Zahl und
Qualitat zu achten. (8.1 Z)

Regionalplan Siidostoberbayern

Im Regionalplan Stidostoberbayern liegt GroRRkarolinenfeld an den Entwicklungsachsen von
Uberregionaler Bedeutung von Rosenheim nach Norden in Richtung Wasserburg sowie nach
Westen in Richtung Feldkirchen-Westerham.

Die Gemeinde ist dem Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum sowie dem landlichen
Teilraum im Umfeld der groRRen Verdichtungsrdume zugeordnet.

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
dargestellt.
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Folgende Ziele des RP18 sind einschldgiqg:

e Gliedernde Grinflachen und Freiraume im Ortsbereich und zwischen den Siedlungs-
einheiten sollen erhalten, entwickelt und erweitert werden. Sie sollen untereinander
und mit der freien Landschaft verbunden werden. [...] (2.1 Z)

o Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen scho-
nend in die Landschaft eingebunden werden. Eine ungegliederte, bandartige Sied-
lungsentwicklung soll durch ausreichende Freiflachen zwischen den Siedlungseinhei-
ten verhindert werden. [...] (3.1 Z)

e Die Siedlungsentwicklung soll sich organisch vollziehen und sich auf die Hauptsied-
lungsbereiche und die Bereiche an Haltepunkten des schienengebundenen offentli-
chen Personennahverkehrs konzentrieren. [...] (3.2 Z)

Der Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan entspricht damit den Zielen der Raum-
ordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB.

1.2.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde GroRkarolinenfeld stellt beidseits entlang der Max-Jo-
sef-Strafe ein Dorfgebiet dar. Die dafur erforderlichen landwirtschaftlichen Betriebe fehlen mitt-
lerweile.

o

Abb. 1: A/sschn/'tt rechtskréftiger Flachennutzungsplan

Weiter éstlich geht das MD in ein allgemeines Wohngebiet ber. Im Anschluss daran ist im
Bereich des Erlbachs eine Grinflache dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen dieser Darstellung. Fur den Bereich des
MD wird im Bebauungsplan eine &ffentliche ErschlieBungsstrale festgesetzt. Die Abgrenzung
des WA im Westen und Osten des Fldchennutzungsplanes decken sich mit den Festsetzungen
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des Vorhabengebietes im Bebauungsplan weitgehend und auch die festgesetzte Parkanlage
entspricht der dargesteliten Griinflache. Die innerhalb des Vorhabengebietes festgesetzten Nut-
zungen sind durch Wohnnutzung dominiert und allesamt in einem in einem allgemeinen Wohn-
gebiet zuléssig. Das Vorhaben stellt demnach eine Weiterentwicklung der, im Flachennutzungs-
plan dargestellten Flachen dar.

Der Bebauungsplan mit inteariertem Griinordnungsplan ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

1.2.3 Ziele der Fachplanungen

Naturschutz

Amtlich Bayerische Biotopkartierung
Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz "FIS-Natur" des Bayerischen Lan-

desamtes fiir Umwelt

Im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches liegt mit der ,ehemalige Tongrube, jetzt verfillt, Nass-
wiesen und Schilfflachen in Grokarolinenfeld, stdlich der Bahnstrecke" (8138-0088-001) eine
amtliche Biotopflache vor, die sich auch groRflachig weiter in Richtung Osten und Stiden er-
streckt. Diese setzt sich aus 88 % Wald und zu geringen Teilen aus seggen- oder binsenreichen
Nasswiesen, Grof3seggenrieden aulerhalb der Verlandungszone und Landréhrichten zusam-
men.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich in einer Entfernung von 100 m bzw. 130 m
nérdlich zwei lineare Teilflichen des Biotops ,entlang der Bahnlinie Minchen — Rosenheim
meist beidseitig Geblschgruppen, Hochstaudenfluren, z.T. verschilft, Altgrasfluren und Ru-
deralfluren, von W- bis O-Grof3karolinenfeld” (8138-0083, Teilflachen 008 und 010).

150 m stdlich des Geltungsbereiches liegt das amtliche Biotop ,Verbuschte Schilffliche in ehe-
maligem Torfstich in GroRBkarolinenfeld, stdlich der Bahnlinie* (8138-0087-001) und im An-
schluss daran die Biotopflache ,Schilfstreifen entlang Graben im slidlichen Ortsteil von Grof3-
karolinenfeld” (8138-1026-000) (250 m sudlich des Plangebietes).
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Abb. 2: Amtlich kartierte Biotope (rot schraffiert) im Umfeld des

Standortes der Bauleitplanung (gelber Kreis)

FFH- und SPA-Gebiete
Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz "FIS-Natur" des Bayerischen Landesamtes fir

Umwelt

Européische Schutzgebiete liegen erst in groRerer Entfernung zum Geltungsbereich vor. Die
néchstgelegenen FFH-Gebiete sind die ,Innauen und Leitenwélder” (7939-301) im Osten sowie
die ,Moore nérdlich Bad Aibling“ (8038-372) im Nordwesten, welche jeweils eine Entfernung von
4 km aufweisen. Vogelschutzgebiete liegen in diesem Umkreis nicht vor.

&£ AStephanskir

J

Abb. 3: Ubersicht zu dn europdischen (FFH: braun
tet) im Umfeld des Geltungsbereiches (gelber Kreis)

schraffiert) und nationalen u/ngieten (LSG: griin gepuk
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Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiete
Quelle: Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz "FIS-Natur" des Bayerischen Landesamtes fur

Umwelt

Nationale Schutzgebiete liegen im Umfeld des Vorhabengebietes in Form von Landschafts-
schutzgebieten vor. Das Landschaftsschutzgebiet ,Schutz des Inntales” (LSG-00535.01) befin-
det sich 3,1 km &stlich des Plangebietes, das Schutzgebiet ,Rote Filze nérdlich Bad Aibling”
(LSG-00418.01) liegt 4,7 km westlich davon.

Arten- und Biotopschutzprogramm
Quelle: Arten- und Biotopschutzprogramm — Landkreis Rosenheim (Bayerisches Staatsministerium fir
Umwelt und Verbraucherschutz

Im Arten- und Biotopschutzprogramm fir den Landkreis Rosenheim (ABSP) wird fur den Be-
reich um Groftkarolinenfeld auf die hochwertigen Moorbereiche verwiesen, die ein Schwer-
punktgebiet des Naturschutzes darstellen. Diese Flachen liegen vor allem in Form von Nieder-
mooren und Erdniedermooren &stlich und stidlich des Hauptortes von GroRkarolinenfeld vor
und weisen eine gréRere Entfernung zum Geltungsbereich auf. Fur diese Gebiete sind der Er-
halt sowie die Optimierung als Zielsetzung ausgegeben.

In Bezug auf Feuchtgebiete sind Réhricht- sowie Feucht- und Nasswiesenbesténde dstlich des
Geltungsbereiches im ABSP als lokal bedeutsam eingetragen. Ziele und MaRnahmen sind
hierzu nicht verzeichnet. Dem Bereich um den FlieRgewéasserabschnitt der Rott westlich des
Geltungsbereiches ist hingegen eine regionale Bedeutung hinsichtlich Feuchtgebieten zugewie-
sen. Weiter sind ¢stlich des Plangebietes jeweils ein Still- und ein FlieBgew&sser mit ebenfalls
lokaler Bedeutung und ohne vorgesehene MaRRnahmen verzeichnet.

Bedeutendere Bereiche flr frische bis trockene Magerstandorte befinden sich entlang der
Bahnbdschungen nérdlich des Plangebietes. Diese sollen mitsamt ihrer Vernetzungs- und Ver-
bundfunktion erhalten werden. Insgesamt sind fur den Bereich um Grof3karolinenfeld der Erhait
und die Forderung von Streuobstbestanden verzeichnet.

Wasserwirtschaft

Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Bereiche
Quelle: BayernAtlas plus

Durch den &stlichen Teil des Geltungsbereiches verlduft der Erlbach und auch das beidseits
des Bachlaufes festgesetzte Uberschwemmungsgebiet liegt zu einem Teil innerhalb des Plan-
gebietes. Hochwassergefahrenfiachen fir ein Extremhochwasser (HQexrem) befinden sich nicht
innerhalb des Geltungsbereiches.

Des Weiteren befindet sich der Geltungsbereich innerhalb des wassersensiblen Bereiches, der
sich fast flachendeckend zwischen dem Inntal und Bad Aibling erstreckt.
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Abb. 4: Uberschwemmungsgebiete (HQextem: hellblau, HQ1oo: dunkelblau) und wassersensible Bereiche (hellgriin,
transparent) im Umgriff des Vorhabens

Abb. 5: Uberschwemmungsgebiete HQ1oo innerhalb des Geltungshereichs und dessen nahem Umfeld
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Wasserschutzgebiete
Quelle: BayernAtlas plus

Es liegen keine Trinkwasserschutzgebiete innerhalb des niheren Umfelds um das Plangebiet
vor. Die nachsten Schutzgebiete befinden sich 3,3 km und 3,7 km sudwestlich sowie 5 km &st-
lich des Vorhabengebietes. Die beiden Trinkwasserschutzgebiete im Stidwesten sind auch Teil
des nachstgelegenen Vorranggebietes fur Wasserversorgung, welches 3 km vom Plangebiet
entfernt ausgewiesen ist.

Ein weiteres Vorranggebiet liegt im Bereich der Rott westlich und nordwestlich von GroRkaroli-
nenfeld vor, welches fur den Hochwasserschutz ausgewiesen ist. Dieses reicht in der flachen-
unscharfen Darstellung bis an die Bestandsbebauung westlich des Geltungsbereiches, dessen
westliche Abgrenzung einen Abstand von 100 m zum Plangebiet aufweist.

~ N v
faSWphanskirchenyi’ s
R <chisisers

i - ) &4 : [ ‘ 3 b . \ £ : il ".”! - Ry J. -
Abb. 6: Wasserschutzgebiete (feinmaschiges Karo) sowie Vorranggebiet Wasserversorgung (gro3maschiges Karo,
dunkelblau) und Hochwasserschutz (groBmaschiges Karo, hellblau) im Umfeld des Vorhabens (gelber Kreis)

kg L

Forstwirtschaft

Waldfunktionsplan
Wald ist von der Planung nicht betroffen. Der Bestand im Bereich des Erlbaches und der 6stlich

daran angrenzenden Flachen ist durch Sukzession auf den als Nasswiesen und Schilfflachen
biotopkartierten ehemaligen Tongrubenflachen entstanden. Dieser Bestand reicht auf Teilfla-
chen in das Plangebiet. Waldflachen liegen erst in einem gréReren Abstand zum Geltungsbe-
reich vor.

Denkmalschutz
Quelle: Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege

Bodendenkmaéler
Das Plangebiet und dessen naheres Umfeld weist keine Bodendenkméler auf.
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Baudenkmaler

Es befinden sich keine Baudenkmaler innerhalb des Geltungsbereiches. Die nachstgelegenen
Baudenkmaler sind die Pfarrkirche (D-1-87-137-3), das Pfarrhaus (D-1-87-137-1) und der Pfarr-
hof (D-1-87-137-2) 210 m norddstlich des Geltungsbereiches jenseits der Bahnlinie.

Naturgefahren
Quelle: Umweltatlas Bayern/Naturgefahren

Im Umgriff des Geltungsbereichs sind keine Flachen mit erhéhtem Risiko fir geogene Gefahren
(Steinschlag, Rutschung, Rutschanfalligkeit etc.) verzeichnet. Nachstgelegene Naturgefahren
sind 850 m nordwestlich an der Bahnlinie Miinchen-Salzburg Flachen mit einer Anfélligkeit fur
flachgriindige Hanganbriiche sowie 1,3 km nordéstlich Ablagerungsbereiche mit Rutschanfal-
ligkeit angegeben.

b % AN o /8 1 & Sretd NS . N i
bb. 7: Auszug aus der Gefahrenhinweiskarte mit geogenen Gefahren mit flachgriindigen Hanganbriichen (rote
Schraffur, Ablagerungsbereichen (lila Schraffur) und Rutschanfélligkeit (gelbe Fldche mit Transparenz) im Umgriff

des Geltungshereiches (blauer Kreis)
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2 BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIERLICH DER PROGNOSE BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Als Grundlage fur die Analyse und Bewertung der einzelnen Schutzgiter wurden die unter Ka-
pitel 1.2.3 genannten Fachplanungen / Kartierungen / Untersuchungen herangezogen.

Die einzelnen Schutzgiter werden auf der Grundlage vorhandener Unterlagen und Untersu-
chungen analysiert und in Bewertungsstufen eingeordnet: geringe, mittlere und hohe Erheblich-
keit. Die Analyse und Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

21 Schutzgut Boden und Fldche

Das Vorhabengebiet liegt in der Naturrdumlichen Haupteinheit des Inn-Chiemsee-Hiigellan-
des (038) und der naturrdumlichen Untereinheit der Mordnenlandschaft des Inn-Chiemsee-
Hiigellandes (038A).

Die Landschaftsstruktur wurde von der Vorlandvergletscherung der letzten Eiszeit im Quartér
(Wurmeiszeit) geformt. Sie zeichnet sich grundsétzlich durch eine stark reliefierte Landschaft
mit hohen Endmorénenwallen und schwach hligeligen Grundmoranen aus. Die Grundmoranen-
landschaft ist mit Erosionsrinnen und Talrdumen gegliedert, welche das Gebiet zum Inn entwéas-
sern. Das Plangebiet ist Teil des Rosenheimer Beckens, deren Grundmordnenlandschaft eine
vergleichsweise ebene Topographie aufweist. Ostlich an den Hauptort von Grofikarolinenfeld
angrenzend sowie weiter stdlich sind groRflachige Niedermoor- und Erdniedermoore in der
Moorbodenkarte verzeichnet. Diese teilweise bereits degradierten Fldchen weisen einen Ab-
stand von 350 m oder mehr zum Geltungsbereich auf.

Als geologische Haupteinheit liegt dabei im GroRteil des Geltungsbereiches spatwiirmzeitliche
Beckenablagerung aus tonigem bzw. feinsandigem Schluff vor, welche im Bereich des Erlba-
ches zu polygenetischer Talftllung aus Lehm oder Sand tUbergeht. Als Bodentyp liegen auf car-
bonathaltigem Untergrund Gleye vor, die sich aus Anmoor- und Pseudogleyen aus Feinsand
bis Schluff zusammensetzen und See- bzw. Flusssedimente darstellen.

Der Geltungsbereich weist ein leichtes Gefélle in Richtung Osten zum Erlbach hin auf. Der
GroRteil des Plangebietes ausgenommen der dstlichen Teilflaiche wird derzeit intensiv landwirt-
schaftlich bewirtschaftet. Damit liegt innerhalb des Geltungsbereiches zumeist eine anthropo-
gene Uberpragung vor.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Im Rahmen der mit dem Vorhaben verbundenen Bodenbewegungen und Gelandemodellierun-
gen kommt es zu negativen Auswirkungen auf die obersten Bodenschichten im Eingriffsbereich,
dessen Randbereichen und temporar genutzten Baustellenflachen. Durch den sachgerechten
Umgang mit anfallendem Bodenmaterial gemaf DIN 19731 bzw. DIN 18915 werden diese Aus-
wirkungen verringert. Dazu zahlt die Trennung von Ober- und Unterboden sowie die sachge-
rechte Lagerung und der Wiedereinbau des Oberbodens. Die baubedingten Auswirkungen wer-
den als gering eingestuft.

Im Rahmen des Vorhabens gehen auf den Gebaude- und Verkehrsflachen durch Versiegelung
Puffer-, Speicher-, Ertrags- und Lebensraumfunktion auf den betroffenen Flachen verloren. Auf
den weiteren (berplanten Flachen fur Nebenanlagen und Steliplatze kommt es ebenfalls zu
einem Entfall der Ertrags- und Lebensraumfunktionen sowie zu Einschrankungen von Puffer-
und Speicherfunktionen. Hingegen nur sehr eingeschrankt entfallen Auswirkungen auf die &f-
fentlichen Grinflachen im Osten, auf denen es nur durch die Anlage des Fuf3- und Radweges
mit den zugehdrigen Briicken sowie der Anlage des Retentionsbeckens zu begrenzten Auswir-
kungen kommt.
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Mit dem Vorhaben ist eine zuséatzliche Flachenversiegelung von maximal ca. 0,8 ha verbunden,
welche fast ausschlief3lich auf landwirtschaftlich genutztes Intensivgriinland entfallt. Dabei ent-
fallen auf die Haupt- und Nebenanlagen im Vorhabengebiet ca. 0,7 ha, und auf die 6ffentliche
ErschlieBungsstrale ca. 0,1 ha. Das entspricht einem Anteil von gut 50 % des Geltungsberei-
ches (ohne Ausgleichsfladchen).

Fur das Wohngebiet nérdlich der ErschlieBungsstrade ist das stddtebauliche Ziel vorgegeben
die Bebauung im Westen zu biindeln und den éstlichen Geltungsbereich von Uberbauung frei-
zuhalten. Damit werden die Flachen im Osten vor Uberbauung und den damit verbundenen
Auswirkungen gréitenteils freigehalten.

Vermindernd auf die Flachenbeanspruchung wirken sich die geplanten Gartenfldche sowie fest-
gesetzten privaten und 6ffentlichen Grinflachen aus, auf denen in gewissem Umfang eine Re-
generation der Funktionen stattfinden kann. Durch die teilweise Unterbauung dieser Fldchen
mit Tiefgaragen kann die wahrgenommene Versiegelung zusétzlich reduziert werden.

Weiter entféllt im Vergleich zur Bestandssituation auf den nicht Gberbauten Flachen der Eintrag
von Nahrstoffen und Verdichtung durch den Entfall der landwirtschaftlichen Nutzung. Insgesamt
werden die anlagebedingten Auswirkungen als mittel eingestuft.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen mit Wohnen und Pflege im Plangebiet werden die be-
triebsbedingten Auswirkungen als gering eingeschéatzt.

Baubedingte - ' o |- Betriebsbe- s
s coo 2| Anlagebedingte | .- S Bk ,
_Schut_zgut Auswirkun- Auswirkungen dingte Auswir- Ergebnis |
ST et gen . kungen
Boden/Fldche gering mittel gering gering - mittel

2.2 Schutzgut Wasser

Durch den éstlichen Geltungsbereich fliet mit dem Eribach ein Gewéasser 3. Ordnung in Rich-
tung Norden, das innerhalb des Geltungsbereiches einen Zulauf von der 8stlichen Waldflache
hat. Fur den Bereich des Erlbachs ist ein Uberschwemmungsgebiet festgelegt, welches Flachen
beidseits des Baches umfasst

Es liegen keine konkreten Angaben zum Grundwasserstand vor.
Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen potenzielle Ver-
unreinigungen des Grundwasserkdrpers nicht ganzlich auszuschlieBen. Diese gehen jedoch
nicht tiber einen normalen Baustellenbetrieb hinaus und kénnen vernachlassigt werden.

Die anlagebedingten Auswirkungen in Form von Versiegelung von Gebaude- und Verkehrsfla-
chen beschranken sich auf das westliche Plangebiet. Im &stlichen Teil des Geltungsbereiches
erfolgt eine Uberbauung nur durch die Anlage des FulR- und Radweges sowie der beiden zuge-
hérigen Briicken Uber den Erlbach und den 6stlichen Zulauf. Die negativen Auswirkungen auf
die Versickerungsleistung und die Grundwasserneubildungsrate innerhalb des Plangebietes
werden durch die Ausflihrung von Stellplatzen in versickerungsfahiger Bauweise verringert. Das
anfallende Niederschlagswasser von unbelasteten Dach- und Freiflachen soll auf den jeweiligen
Grundsticken Uber eine belebte Oberbodenschicht versickert werden. Kann die Versickerung
auf diesen Flachen nicht bewerkstelligt werden, so ist dieses zur Sammlung in das im Osten
geplante Retentionsbecken zu leiten. Dort soll das Niederschlagswasser versickern, verdunsten
bzw. der Uberlauf in den Erlbach eingeleitet werden.
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Die anlagebedingten Auswirkungen werden unter Einbeziehung der betroffenen Fléchen und
der Vermeidungsmafinahmen als gering bis mittel eingestuft.

Da es sich beim geplanten Vorhaben um Wohn- und Pflegenutzungen handelt, kann das Risiko
des Eintrages von Schadstoffen und folglich Auswirkungen auf Grundwasser und den wasser-
sensiblen Bereich als gering eingeschatzt werden. Die betriebsbedingten Auswirkungen werden
als gering eingestuft.

Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte | - o SLEREE
Schgtzguf_ Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen :Ergebnk_lsA
‘Wasser gering gering- mittel gering gering

2.3 Schutzgut Luft und Klima

Die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge ist fur den Bereich des Plangebietes mit etwa 1.100
bis 1.300 mm angegeben. Der Schwerpunkt der Niederschlage liegt im Sommerhalbjahr. Die
relative Trockenheit im Winter hangt mit der haufig auftretenden Hochdruckwetterlage tber den
Alpen zusammen. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 7 bis 8 °C.

Der Geltungsbereich ist mit seiner innerdrtlichen Lage nicht Teil von Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebieten. Er ist jedoch Teil eines Griinzuges, der sich von Stidwesten aus in den Sied-
lungsbereich von GroRkarolinenfeld erstreckt und in gewissem Mafe eine Funktion als Luftleit-
bahn fur die Kaltluftzufuhr in den Ort Ubernimmt. Die dafir besonders geeigneten Flachen ent-
lang des Erlbaches werden erhalten, sodass keine Einschrénkung dieser Funktion resultiert.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Baubedingt kann es zu zeitlich begrenzten Auswirkungen auf die lufthygienischen Verhaltnisse
durch verkehrsbedingte Emissionen sowie Staubbildung kommen. Diese Auswirkungen sind
aufgrund ihrer zeitlichen Begrenzung auf die Bauphase jedoch als gering einzustufen.

Anlagebedingt ist mit dem Vorhaben eine Versiegelung von Flachen verbunden, die sich durch
langere Warmespeicherung und die Einschrénkung von Temperatur- und Feuchteausgleich ne-
gativ auf das nattrliche Kleinklima auswirkt.

Ebenso wie der Erhalt des Griinzugs am Eribach wirkt sich die hohe Zahl an neu zu pflanzenden
Baumen und festgesetzten Grinfléachen innerhalb des Plangebietes positiv auf das Kleinklima
aus, durch die die zu rodenden Baume ersetzt werden und der Geltungsbereich durchgrint wird.
Insgesamt werden die anlagebedingten Auswirkungen als gering eingestuft.

Die Gefahrdung des Vorhabenbereiches fur die Folgen des Klimawandels in Form von Sturm-,
Unwetter- und Starkregenereignissen wird als gering eingeschétzt. Grund hierflr ist die innerort-
liche und damit geschiitztere Lage bei Wetterereignissen aus Richtung Westen. Bei Starkrege-
nereignissen ist zum einen das anfallende Oberflaichenwasser anzuflhren, das Uber die festge-
setzten Grinflachen sowie das Retentionsbecken im Osten versickern bzw. bei gréfieren Men-
gen in Richtung des Erlbaches abflieRen soll. Zum anderen sind damit verbundene Hochwas-
serereignisse zu betrachten. Aufgrund der Lage auBerhalb des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes ist auch von keinen Auswirkungen bei einer Verschéarfung der Hochwassersitu-
ation auszugehen.

Als betriebsbedingte Auswirkungen auf das Kleinklima sowie die Lufthygiene ist der mit der
Wohnnutzung, den sozialen Einrichtungen sowie dem Café verbundene Verkehr zu sehen. Die
Verkehrszunahme flhrt in geringem MaRe zu einer Erhohung der Abgasbelastung.
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2.4 Schutzgut Arten und Lebensrdaume

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt mit der ,ehemaligen Tongrube, jetzt verfullt, Nasswiesen
und Schilfflachen in GroRkarolinenfeld, stidlich der Bahnstrecke" (8138-0088-001) eine amtliche
Biotopflache. Schutzgebietskategorien (FFH-Gebiet, Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzge-
biet usw.) liegen nicht innerhalb des Geltungsbereichs vor.

Das Plangebiet weist zum GroRteil intensiv bewirtschaftetes Griinland auf. Im westlichen Teil
des Geltungsbereiches befinden sich einige Bestandsbdume mit jungem bis maximal mittlerem
Alter. Die héherwertigen Baumbesténde in diesem Bereich liegen auf den Nachbargrundsti-
cken auBerhalb des Plangebietes und sind nicht vom Vorhaben betroffen. Ebenfalls héherwer-
tiger sind die gewésserbegleitenden Baumbestande sowie die Nasswiesen und Grol3seggen-
riede im Bereich des Erlbaches im 8stlichen Plangebiet, welche auch biotopkartiert sind.

Zur Abkldrung, ob mit der Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Belange betroffen sind,
wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung in Auftrag gegeben. Die beauftragte Dipl.-
Biol. Frau Stegherr, Aschau kommt in ihrem Bericht vom 12.03.2020 zu dem Ergebnis, dass die
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache fir die meisten saP-relevanten Tierarten und -grup-
pen von sehr geringem Wert ist. Hier ist keine Betroffenheit im Sinne des speziellen Artenschut-
zes zu erwarten.

Die zur Rodung vorgesehenen Gehdlze im Bereich der geplanten Zufahrt im Stdwesten sind
relativ dicht und bieten damit, in Kombination mit den angrenzenden teils verwilderten Garten-
flachen als Nahrungshabitate, fur gehdlzbrutende Vogelarten gute Brutmdglichkeiten. Auf
Grund der geringen Ausdehnung des Gehdlzes ist jedoch nicht mit Vorkommen anspruchsvoi-
ler, gefdhrdeter Arten zu rechnen.

Die zwei alten Apfelbdume im Nordwesten des UG sind aktuell aus Sicht des speziellen Arten-
schutzes nur von mittlerer Wertigkeit. Ein Erhalt wurde im Rahmen der Planung geprlft, ist aber
nicht moglich.

Das kartierte Biotop im Osten des UG ist artenschutzrechtlich und naturschutzfachlich von sehr
hoher Bedeutung. Es bietet Lebensraum flr eine Vielzahl geschiitzter Wirbeltierarten, In-sekten
und sonstiger Kleintiere. Solche Flachen sind in Stadten und Gemeinden oft kaum noch zu fin-
den und bilden die Grundlage flr eine intakte Stadtnatur. Sie sind daher innerhalb von Siedlun-
gen von besonders hoher Wertigkeit fur die Artenvielfalt. Eine Betroffenheit im Sinne der saP
und die damit verbundenen VerstéRe gegen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kénnen
hier insbesondere bei Flederm&usen und Végel einschlédgig sein. Aus diesem Grunde wurde
dieser Bereich im Rahmen der Planung ausgespart. Die geplante Wegeverbindung liegt aulier-
halb des Biotopes.

Die durch Frau Stegherr vorgeschlagenen MaRnahmen sind in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes eingefiossen. Der fiir die Wegeverbindung geplante Korridor wurde an die Vorga-
ben der Prifung angepasst. Im Rahmen der Bauausfahrung ist hier auf den Erhalt der Gehdlze
zu achten.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es im Geltungsbereich und den angrenzenden Bestanden zu Aus-
wirkungen durch das Abschieben und Lagern des Oberbodens sowie den zusétzlichen Baustel-
lenverkehr mit Larm-, Schadstoff-, Staub- und Lichtemissionen kommen. Eine Schédigung von
Bestandsbdumen und —gehélzen auf den angrenzenden Flachen kann ausgeschlossen werden.
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Wahrend der Anlage des FuR- und Radweges auf den hoherwertigen Flachen im éstlichen Gel-
tungsbereich ist auf eine méglichst geringe Fléchenbeanspruchung zu achten, um die baube-
dingten Auswirkungen auf diese Flachen zu minimieren. Die Biotopflache stdlich des Weges ist
auch von der tempordren Nutzung ausgenommen und die Arbeiten sind an dieser Stelle von
den nérdlich angrenzenden Flachen durchzufthren.

Insgesamt werden die baubedingten Auswirkungen unter Berlicksichtigung der Minimierungs-
mafRnahmen als gering bis mittel eingestuft.

Die unmittelbarsten anlagebedingten Auswirkungen des geplanten Eingriffes sind die Uberbau-
ung sowie die Nutzungsénderung von Fléchen und der damit verbundene Verlust von Vegeta-
tionsbestanden. Davon sind gréRtenteils intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftete Grinlandflé-
chen betroffen, die nur eine relativ geringe naturschutzfachliche Bedeutung besitzen. Die im
Rahmen des Vorhabens zu entfernenden Baume im westlichen Plangebiet sind aufgrund ihres
jungeren Alters in ihrer Wertigkeit als mittel eingestuft. Dabei werden diejenigen Badume erhalten
bei denen dies bautechnisch méglich ist. Die héherwertigen Bestandsbdume liegen auf den
Nachbarflurstiicken und sind nicht vom Vorhaben betroffen. Der Wegfall von Bestandsb&umen
wird durch umfangreiche Baumpflanzungen groRkroniger Baume |. und II. Ordnung zur Durch-
griinung und die damit geschaffenen neuen Lebensrdume vermindert.

Zur Anlage des Weges mit zwei Briicken im ostlichen Geltungsbereich wird in das Gewasser-
begleitgehdlz am Erlbach eingegriffen. Der Eingriff ist auf das notwendige MaR begrenzt, wel-
ches zur Anlage des Weges mit den Briicken benétigt wird. Die hoherwertigen, teilweise biotop-
kartierten Bestande im dstlichen Teilbereich sind bis auf den beschriebenen Eingriff durch die
Anlage des Weges von der Uberplanung ausgenommen und werden mit lhrem derzeitigen Ve-
getationsbestand erhalten und in die Parkfliche eingebunden. Die geplanten Wegeverbindun-
gen sind auRerhalb dieser htherwertigen Flachen verortet.

Um die Wertigkeit der privaten und 6ffentlichen Grinflachen zu erhéhen ist eine extensive
Pflege mit maximal 3-maliger Mahd im Jahr und dem Ausschluss von Dinger und Pflanzen-
schutzmitteln auf diesen Flachen festgesetzt. Weiter werden zum Erhalt der Durchgéngigkeit
fur Kleintiere Sockelmauern bei Einfriedungen ausgeschlossen. Unter Berilicksichtigung der Be-
standsvegetation sowie der Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen werden die anlage-
bedingten Auswirkungen als gering bis mittel eingestuft.

Betriebsbedingt ist von den typischen Auswirkungen auszugehen, die mit einer Wohnbebauung
verbunden sind. Diese umfassen L&rm- und Schadstoffbelastungen durch zusétzliches Ver-
kehrsaufkommen sowie die mit einer normalen Wohnnutzung verbundenen Larmemissionen
(Gartenarbeiten, Freizeitgerdusche etc.). Aufgrund der zusatzlichen Nutzungen in Form von Ta-
gespflege und Tagescafé innerhalb des Geltungsbereiches ist in begrenztem Umfang von ei-
nem zusatzlichen Verkehrsaufkommens auszugehen, wodurch jedoch nur von einer begrenzten
Erhdhung der negativen Auswirkungen auszugehen ist. Die betriebsbedingten Auswirkungen
werden insgesamt als gering eingestuft.

, | Baubedingte | . . | Betriebsbe- o E
Schutzgut | Auswirkun- | S0 CEIE 0T | dingte Auswir- | Ergebnis
L gen. ' Fibods _kungen Lt i
Arten/ : . i . . . . .
Lebensriume | 99" mittel gering - mittel gering gering - mittel

2.5 Schutzgut Mensch (Erholung, Immission)

In Bezug auf die Bedeutung des Geltungsbereiches fur die Erholungsnutzung weist das land-
wirtschaftlich genutzte Griinland keine besondere Bedeutung auf, jedoch sind die vorhandenen
Strukturen im ostlichen Teilbereich anzufiihren, die zu einer Erhdhung des Ortsbildes und der
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Aufenthaltsqualitat fihren. Auch die Baumbesténde im Westen werten das Straen- bzw. Orts-
bild auf, wobei die &lteren, orts- und landschaftsbildprdgenderen Baume auf den an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Privatgrundstlicken stehen. Das Gebiet ist von den angrenzenden
Grundstlcken, der Wegeverbindung zwischen Erlbachweg und Max-Josef-Stralke im Stden so-
wie eingeschrankt vom Erfbachweg im Osten einsehbar.

Bestehende Immissionen liegen im Geltungsbereich durch die angrenzende Bebauung, den zu-
gehdrigen Verkehr sowie die 120 m nérdlich verlaufende Bahnlinie Minchen-Salzburg vor. Die
KreisstraBe RO19 weist mit 380 m eine gréRere Entfernung auf.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es zu Beeintrachtigungen durch Bauldrm, Staub, Lichtemissionen
und Erschitterungen kommen. Weiter sind durch Baustelleneinrichtungen und Baukréne opti-
sche Beeintrachtigungen gegeben. Diese sind jedoch auf die Bauzeit begrenzt. Diese negativen
Auswirkungen betreffen vornehmlich die angrenzenden Bebauungen im Norden und Westen,
wirken jedoch ebenso auf die Erholungsfunktion des Raumes. Die baubedingten Auswirkungen
werden unter Beriicksichtigung des begrenzten Wirkungszeitraumes als gering bis mittel einge-
schéatzt.

Anlagebedingt kommt es zu einer Uberbauung sowie einer Nutzungsénderung von zuvor land-
wirtschaftlich genutzten Grinlandflachen mit einzelnen jingeren Baumstrukturen in den Rand-
bereichen. Diese Auswirkungen bestehen im westlichen und zentralen Plangebiet, im éstlichen
Teil liegen diese Auswirkungen maximal in geringem Maf vor. Durch die Angliederung der ge-
planten Bebauung an die bestehenden Siedlungsflachen bzw. die vorgelagerte Lage werden
die Auswirkungen auf die Erholungsnutzung stark verringert. Die das Ortsbild und die Aufent-
haltsqualitat aufwertenden, gewasserbegleitenden Baumbesténde am Erlbach bleiben erhalten
und die in diesem Bereich geplante Parkanlage passt sich an den biotopkartierten Bestand an.
Die Ausnahme bildet hier die Anlage des Ful3- und Radweges mit zwei Briicken, der im Osten
an den Erlbachweg anschlielt. Diesem Eingriff in den die Aufenthaltsqualitat aufwertenden Be-
stand steht in Bezug auf die Erholungsnutzung die bessere Erreichbarkeit der Flache gegen-
ber.

Um die anlagebedingten Auswirkungen zu minimieren, werden Baume soweit bautechnisch
mdoglich erhalten und sind umfangreiche Durchgriinungsmafinahmen durch Baumpflanzungen
vorgesehen. Auch der auf ein Minimum reduzierte Eingriff in den héherwertigen 6stlichen Teil
und dessen Einbindung in das Gesamtvorhaben wirken sich positiv auf die Erholungsnutzung
aus. Insgesamt werden die anlagebedingten Auswirkungen als gering -mittel eingeschatzt.

Die betriebsbedingten Auswirkungen entfallen gréRtenteils auf die angrenzenden Wohnnutzun-
gen im Norden und Westen und werden durch die Verkehrszunahme verursacht. Diese wurde
in der schalltechnischen Untersuchung gutachterlich bewertet mit dem Ergebnis dass sowohl
durch die Erweiterung/Neubau des ErschlieBungsstiches ins Plangebiet als auch durch den
planbedingten Fahrverkehr auf éffentlichen Verkehrswegen keine Uberschreitungen von Grenz-
oder Orientierungswerten resultieren.

Immissionsbelastungen des geplanten Baugebietes durch angrenzende Nutzungen resultieren
nicht. Die Verkehrsemissionen der Max-Josef-Stralle werden durch die vorhandenen Baukdrper
abgeschirmt. Die Bahnlinie als mégliche Larmquelle hat eine Entfernung von ca. 120 m zum
Geltungsbereich und ist ebenfalls durch vorhandene Bebauung abgeschirmt. Im Zuge der gut-
achterlichen Untersuchung wurde festgestellt, dass im Vorhabensgebiet zur Sicherung der An-
forderungen an gesunde Wohnverhéltnisse die Errichtung von passiven Schallschutzmafinah-
men erforderlich wird, die im Bebauungsplan festgesetzt wurden.

Insgesamt werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als gering
- mittel eingestuft.
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2.6 Schutzgut Landschaft

Gepragt wird das Plangebiet in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild durch die innerdrtliche
Lage mit Bebauung mit angrenzender Bebauung im Norden und Westen, die &lteren Baumbe-
sténde auf diesen Privatgrundstiicken, den in Richtung Stiden bestehenden Griinzug sowie die
Gewasserbegleitgehdlze am Erlbach im dstlichen Teilbereich.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Wihrend der Bauphase ist mit optischen Auswirkungen durch Baustelieneinrichtungen und —
verkehr zu rechnen. Diese sind jedoch zeitlich auf die Dauer der Bautatigkeiten begrenzt und
tendenziell nur von geringer Eingriffsschwere. Die baubedingten Auswirkungen werden in der
Folge als gering (bis mittel) eingestuft.

Anlagebedingt stellt die Uberbauung des intensiv landwirtschaftlich genutzten Geltungsberei-
ches die gréRten Auswirkungen dar. Jedoch werden diese negativen Wirkungen durch die Be-
grenzung der Uberbauung auf den westlichen Teil des Plangebietes, den nur stark einge-
schrénkten Eingriff in den héherwertigen 6stlichen Teil sowie die vorgesehene umfangreiche
Durchgriinung stark reduziert. Durch die vorgelagerte Angliederung an die Bestandsbebauung
werden die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild in diesem Bereich stark reduziert.
Zudem werden durch das Vorhaben keine negativen Blickbeziige geschaffen.

Die entfallenden Baum- und Gehélzstrukturen sind gréRtenteils von untergeordneter Bedeutung
fur das Schutzgut. Die orts- und landschaftsbildpréagenderen Besténde liegen entweder auller-
halb des Geltungsbereiches oder kénnen im Fall der Gewasserbegleitgehdlze im Osten zu ei-
nem GrofRteil erhalten werden. Die anlagebedingten Auswirkungen werden als gering einge-
stuft.

Betriebsbedingt entstehen keine Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
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2.7 Schutzgut kulturelles Erbe

Wie in Kapitel 1.2.3 dargestellt liegen innerhalb des Geltungsbereiches sowie dessen nédherem
Umfeld keine Bodendenkmaler vor. Es befinden sich auch keine Baudenkméler innerhalb des
Plangebietes. Die Baudenkmaler im Umfeld weisen eine Entfernung von ber 200 m auf und
werden somit nicht durch das VVorhaben beeintrachtigt.

Insgesamt liegen keine Auswirkungen auf das Schutzgut kulturelles Erbe vor.
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Sachgiiter

Kultur- und
sonstige

2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzglter kénnen nicht ausschlieflich losgeldst voneinander betrachtet wer-
den. Sie beeinflussen sich gegenseitig, sodass Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgltern entstehen, die es zu bewerten gilt. Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht der
haufigsten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern.
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Mégliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (Schrddter / Habermann-NieRBe / Lehmberg: ,Umweltbericht in der Bau-
leitplanung”, 2004)
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Grundsétzlich bestehen aufgrund der funktionalen Zusammenhénge bedeutende Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgltern Boden und Wasser, die auch bei diesem Vorhaben bei den
anlagebedingten Auswirkungen gegeben sind. Durch die Uberbauung und anderweitige Nut-
zung von Flachen kommt es neben der Einschrankung von Bodenfunktionen auch zur Verrin-
gerung der Versickerungsrate und der Grundwasserneubildungsrate. Diese wird durch die fest-
gesetzte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers minimiert.

Die héherwertigen Baumbestéande sowie das Gewasserbegleitgehdlz im dstlichen Plangebiet

weisen gleichzeitig eine hohe Wertigkeit fur die Schutzgiter Arten und Lebensrdume, Mensch
sowie Landschaft auf. Durch den Erhalt der Geholze ergeben sich keine Beeintrachtigungen.

2.9 Auswirkungen auf weitere Umweltbelange

2.9.1 Abfille und Beseitigung / Verwertung
Im Betrieb fallt durch die Wohnnutzungen Hausmull an. Die Abfallmengen werden aufgrund der
ebenfalis vorgesehenen Pflegeeinrichtungen und des Cafés / der Gastronomie erh&ht sein, in

ihrer Art entsprechen diese jedoch auch Hausmull. Die anfallenden Abfélle werden einer ent-
sprechenden Entsorgung zugefuhrt.

2.9.2 Risiken durch Unfélle oder Katastrophen

Das Risiko des VVorhabens fir die Anfalligkeit durch Stérfalle, schwere Unfélle und Katastrophen
kann aufgrund der zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen werden.

Weiter sind als Katastrophen extreme Klimaereignisse maoglich, auf die bereits unter dem
Schutzgut Luft und Klima eingegangen wurde.

2.9.3 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete

Es sind keine weiteren Vorhaben im Umfeld des Plangebietes bekannt, die zu einer Kumulati-
onswirkung flhren kénnten.

2.9.4 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Mit dem Vorhaben ist von keiner Verwendung von Stoffen auszugehen, die Uber die fur Neu-
bauten von Wohn- und Gastronomienutzungen typischen Stoffe hinausgehen.

3 MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG ZUR MINIMIERUNG UND ZUM
AUSGLEICH

Die MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich sind der Begriindung,
Kapitel 6.1 zu entnehmen.

Die unvermeidbaren Eingriffe kénnen durch festgesetzte ErsatzmalRnahmen kompensiert wer-
den.
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4 VERBLEIBENDE ERHEBLICH NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN

Aufgrund der Art und GréRe des Vorhabens sind keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu
erwarten, die nicht durch die festgesetzten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen verrin-
gert oder verhindert werden.

5 PROGNOSE UBER__DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Auch bei NichtdurchfUhrung der Planung ist langfristig eine Siedlungsentwicklung auf den Fla-
chen des Geltungsbereiches vorgesehen, da die Flachen zum Grofteil bereits im Flachennut-
zungsplan als Siedlungsflachen dargestellt sind und aufgrund der innerértlichen Lage und der
guten Anbindung sehr gute Standortfaktoren aufweist. '

Solange es zu keiner Siedlungsentwicklung auf diesen Flachen kommt, ist von einer weiteren
Nutzung als landwirtschaftliche Nutzfliche und den damit verbundenen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt auszugehen. Jedoch wirden dann die geplante Uberbauung und damit verbun-
denen Flachennutzungen entfallen, wodurch die Bodenfunktionen im aktuellen Umfang erhalten
werden kénnten. Ebenso wirden nicht zu den damit verbundenen Auswirkungen auf die Schutz-
glter Wasser, Luft und Klima sowie Arten und Lebensrdume kommen. Weiter ist zu berlicksich-
tigen, dass die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verbundene Zielsetzung der Schaffung
von zusétzlichem Wohnraum sowie der Ergdnzung des Angebots an sozialen Einrichtungen fir
diese Zielgruppe nicht erfolgen kénnten.

6 PLANUNGSALTERNATIVEN

Das Plangebiet weist aufgrund seiner zentralen Lage und seiner Anbindung an die zentralen
Ortsteile innerhalb des Gemeindegebietes eine sehr gute Anbindung auf, das auch einen wich-
tigen Aspekt fir soziale Einrichtungen darstellt. Der Grof3teil des Geltungsbereiches einschliel3-
lich des fur die Uberbauung vorgesehenen Bereiches ist im Flachennutzungsplan bereits als
Bauflache (WA) verzeichnet. Aufgrund dieser guten Standortfaktoren sowie der an die natur-
schutzfachlichen Belange angepassten Planung, wurden keine alternativen Standorte innerhalb
des Gemeindegebietes geprift.

Innerhalb des Plangebietes wurden hingegen verschiedene Varianten gepriift, welche in Kap. 4
der Begriindung aufgefiihrt sind.

7 METHODIK UND HINWEISE AUF KENNTNISLUCKEN

Die Einstufung der Erheblichkeit der Beeintrachtigung der einzelnen Schutzguter erfolgt verbal
argumentativ.

Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweitauswirkungen basieren im Wesentlichen auf den
Angaben des Flachennutzungsplans der Gemeinde GrofRRkarolinenfeld, dem Regionalplan Sud-
ostoberbayern, der amtlichen Biotopkartierung und der Biotop- und Artenschutzkartierung Bay-
ern und den amtlichen Informationen aus dem Bayern Atlas. Zur Einschatzung und Minimierung
der Eingriffe in Gehdlzbestande wurde eine Strukturkartierung durchgefihrt.
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In Bezug auf den Grundwasserstand im Geltungsbereich liegen keine genaueren Angaben vor.
Dieser wird anhand des im 6stlichen Teilbereich verlaufenden Erlbaches und der zu diesem
abfallenden Topographie abgeschatzt.

Die vom Vorhaben ausgehenden Emissionen werden aufgrund der Art des Vorhabens und der
vorgesehenen Nutzungen als nur begrenzt eingeschétzt. Aus diesem Grund wurde kein geson-
dertes Immissionsschutzgutachten eingeholt und die Auswirkungen verbal-argumentativ darge-
stellt.

8 MONITORING

Die im Bebauungsplan festzulegenden Ausgleichsfladchen sind einem Monitoring zu unterzie-
hen, um deren Wirksamkeit sicherzustellen.

9 ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Grofzkarolinenfeld plant zur Schaffung von zusétzlichem Wohnraum sowie zur
Ergédnzung der gemeindlichen Einrichtungen bei der Versorgung von Senioren und Pflegebe-
durftigen die Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplans ,Max-Josef-Strae Ost II*.
Dabei liegt der Gemeinde fiir Teile des Plangebietes ein Entwicklungskonzept eines privaten
Bauwerbers vor, welches die Punkte Wohnen flr Generationen, wohnen fiir Senioren mit Ser-
vice und Pflege, Tagespflegeeinrichtungen fur Senioren, ambulant betreute Wohngemeinschaf-
ten und ein Tagescafé mit zugehorigem Gemeinschaftsraum beinhaltet. Im stdlichen Teil des
Plangebietes ist darliber hinaus die Schaffung von Wohnbebauung vorgesehen, der ostliche
Teilbereich wird weitestgehend in seinem naturnahen Zustand belassen und als Parkanlage
angelegt.

Der GroRteil des Geltungsbereiches wird derzeit als Intensivgriinland bewirtschaftet und weist
im zu Uberbauenden westlichen Teil keine héherwertigen Baum- oder Gehélzbestande auf. Die
héherwertigen Vegetationsbestande im 6stlichen Teil werden hingegen grétenteils erhalten
und besonders hochwertige Bereiche sind von der Planung ausgenommen. So sind Eingriffe in
die amtliche Biotopflache im Bereich des Erlbaches ausgeschlossen. Durch die friihzeitige Be-
riicksichtigung sensiblerer Punkte in der Planung, konnten negativen Auswirkungen durch fest-
gesetzte Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen reduziert werden.

Die wesentlichsten Wirkfaktoren entfallen anlagebedingt auf die Schutzgiter Boden und Flache.
Betriebsbedingte Wirkungen entfallen am starksten auf das Schutzgut Mensch. Baubedingt sind
v. a. die Schutzgiter Arten und Lebensrdume, Mensch und Landschaft betroffen.

Die bilanzierten Eingriffe kénnen durch die festgesetzten Ausgleichsmafinahmen kompensiert
werden.

Ubersicht (iber die ermittelten Auswirkungen:

conuzgus | bt [Aciebdngt Seiobtedngs | coumis
,Bodén / Fléche gering mittel gering gering - mittel
Wasser gering gering - mittel gering gering
Luft / Klima gering gering gering gering
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Arten]

gering - mittel gering - mittel gering gering - mittel
Lebensréume
"Me'nvs._ch' ' gering - mittel gering ~ mittel gering - mittel gering - mittel
_l___vand‘schaft .| gering - mittel gering gering gering - mittel
Kultur-und - . N . nicht
Sachgiiter betroffen

Zusammengefasst kann festgestellt werden, dass mit der Planumsetzung voraussichtlich Aus-

wirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit resultieren.
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