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B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
mit integriertem Grundordnungsplan

Abgrenzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung
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max. zulassige Grundflache in m? (z.B. 325 m?)
max. Anzahl von Vollgeschossen (z.B. 2)
MaximalmaR der zuldssigen Wandhéhe in m (z.B. 8,9 m)

Hoéhe unterer Bezugspunkt fur die max. Wandhéhe in m G.NN
(z.B. 466,0 m (.NN)

Abgrenzung von unterschiedlicher Wandh&he

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenze

Baugrenze fiir unterirdische Geb&udeteile

Gebaudestellung, Dachform

-
SD
FD

Verkehrsflichen

F+R

Firstrichtung
Satteldach

Flachdach / flach geneigtes Dach

offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung FuR + Radweg

private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Fldchen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

Griinflachen

Hoéhenlage Geldnde
466,4
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Sonstiges
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Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze

Umgrenzung von Fléchen fir Tiefgaragen

Baum zu pflanzen

festgelegte Gelandeoberflache (auf eine Dezimalstelle gerundet)

Mit Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit belastete Fliche (Breite 3,0 m)

Immissionsschutz

MaRgeblicher AuRenlarmpegel zu Festsetzung 12.1
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Legende zur Tabelle:
Spalte 1: GeschofR
Spalte 2: Mafgeblicher AuRenlarmpegel, DIN 4109-01: 2018-01
Spalte 3: leer: Fassade zum Liiften geeignet
N: Fassade nicht zum Liiften geeignet
passiver Schallschutz (Schallschutzfenster sowie automatische
Be- und Entliftung) erforderlich

kein Tabellenfihnchen: keine passiven SchallschutzmaBnahmen erfarderlich

C HINWEISE DURCH PLANZEICHEN, KENNZEICHNUNGEN,
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

) Bestehende Flurgrenze mit Flurnummer
2 Bestehende Geb&dude mit Hausnummer
@ Bebauungsvorschlag mit Nummerierung
Hohenlinien (gem. Vermessung D. Potschka von 31.01.2019,
ergénzt am 12.04.2022)
" Garten
G
Baum vorhanden
X Baum zu entfernen

D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1  Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind nur die nachfolgenden Nutzungen
zulassig. Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden die Nutzungen geschossweise den
einzelnen Gebauden zugeordnet.
- Wohnungen fiir Senioren (60+)
- Tagespflegeeinrichtung
- Ambulant betreute Wohngemeinschaften
- Tagescafé mit Gemeinschaftsraum fiir die Bewohner des Vorhabens
- Wohnungen fur Mitarbeiter
- In Zahl und GréRe untergeordnet ist auch die Errichtung von Wohnungen fiir Familien

ohne Pflegebedarf zuléssig.

1.2 Im Bereich des Vorhaben- und Erschlieungsplanes sind nur diejenigen Nutzungen
zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet hat.

2  MaR der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksfldche

2.1 Die maximal Uberbaubare Grundflache gem. § 19 Abs. 2 BauNVO (GR) ist im
zeichnerischen Teil im Vorhabengebiet fiir jedes Baufenster festgesetzt.

2.2 Die festgesetzte GR im Vorhabengebiet darf fiir Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sowie
fur private Verkehrsflachen um bis zu 110 % Uberschritten werden.

2.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile, die
geman Art. 6 Abs. 8 BayBO bei der Bemessung von Abstandsflachen auer Betracht
bleiben, kann ausnahmsweise zugelassen werden. Die Uberschreitung der Baugrenzen flr
bauliche AuRentreppen, die aufgrund von Brandschutzvorgaben benétigt werden kann
ausnahmsweise zugelassen werden.

2.4 Die festgesetzten Baugrenzen durfen mit Balkonen um bis zu 2,0 m mit Terrassen um bis zu
5,0 m Tiefe tberschritten werden unter Berticksichtigung der Abstandsflachenregelung und
der maximal Uberbaubaren Grundflache.

2.5 Die Errichtung von Stellplatzen und Tiefgaragen ist nur in den in der Planzeichnung dafiir
vorgesehenen Fléchen zuléssig. Bei den Fléchen flr Stellplatzen ist eine lagemaRige
Verschiebung in alle Himmelsrichtungen von +/- 5 m ausnahmsweise zuléssig.

2.6 Die Errichtung von Nebenanlagen ist im Vorhabengebiet auch aufRerhalb der Baugrenzen
zuldssig.

2.7 Stutzmauern bis zu einer Héhe von 1,0 m sind auch auRerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

3  Abstandsfldchen

3.1 Es gelten die gesetzlichen Abstandsflachen gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO mit einer
Tiefe von 0,4 H, mindestens 3 m.

3.2 Fur die Abstandsfléchen im Plangebiet ist, die in der Planzeichnung festgelegte
Geldndehdhe malgeblich.

4  Bauweise
4.1 Es dilt die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

5  Hohe der baulichen Anlagen
5.1 Die max. zulassige Wandhohe (WH) ist im Planteil fir jedes Baufenster festgesetzt.
Der obere Bezugspunkt ist dabei der Schnittpunkt Auienwand mit Oberkante Dachhaut.

Der untere Bezugspunkt ist dabei die Hohe des festgesetzten Hohenbezugspunktes in m .
NHN. Die Héhenbezugspunkte sind fiir jedes Baufenster durch Planeintrag in der
Planzeichnung festgelegt.

6 Geldndehohen

6.1 Von den in der Planzeichnung festgelegten Geléndehdhen darf um +/- 0,15 m abgewichen
werden.

6.2 Abgrabungen und Aufschiittungen bis zu einer H6he von 1,0 m sind zuldssig.

7  Gebdudegestaltung
7.1 Die zulassigen Dachformen sind im zeichnerischen Teil fir jeden Baufensterteil festgesetzt.

Fur Satteldécher sind Dachneigungen zwischen 16° und 30° zulassig, fur Flachdécher bzw.

flach geneigte Décher zwischen 0° und 15°.

7.2 Fassadenanstriche oder -bekleidungen in grellen, leuchtenden und dunklen Farben sind
nicht zul&ssig. Einzelne, in der GréRe untergeordnete Gestaltungselemente sind davon
ausgenommen.

7.3 Solar-/Photovoltaikanlagen sind zuldssig auf dem Dach. Die Anlagen sind bei geneigten
Dachern parallel zur Dachneigung auszufithren. Aufstédnderungen sind bei geneigten
Dé&chern nicht zuléssig.

7.3.1Dachgauben oder Dacheinschnitte sind zuldssig. Quergiebel bzw. Zwerchgiebel sind
zulassig. FUr Quergiebel bzw. Zwerchgiebel gelten folgende Vorschriften:

7.3.2Der Firstansatz der Quergiebel bzw. Zwerchgiebel muss mind. 0,5 m unter dem Haupffirst
liegen.

7.3.3Die Dachneigung der Quergiebel bzw. Zwerchgiebel darf max. 5 ° steiler als die des
Hauptdaches ausgefiihrt werden.

7.3.4Die max. Wandhdéhe am Quergiebel bzw. Zwerchgiebel darf die festgesetzte Wandhdéhe um
max. 2,0 m Uberschreiten sofern keine Entwicklung aus der Traufe erfolgt.

8  Einfriedungen

8.1 Die Hohe von Einfriedungen darf maximal 1,2 m betragen. Mauern und Sockel im
Zaunverlauf sind nicht zul&ssig. Zwischen Geldndeoberkante und Zaun sind mindestens
0,15 m Abstand einzuhalten.

9  Griinordnung

9.1 Bei allen Pflanzungen sind gebietsheimische, standortgerechte Geholze der nachfolgenden
Liste zu verwenden. Von den Pflanzstandorten in der Planzeichnung kann abgewichen
werden - nicht jedoch von der Anzahl.

B&ume I. Ordnung:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Quercus cerris (Zerreiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platiphyllos (Sommer-Linde)
Tilia tomentosa ‘Brabant” (Silber-Linde)
Salix alba (Weide)

Ulmus minor (Feld-Ulme)

B&ume II. Ordnung:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Alnus glutinosa (Rot-Erle)

Alnus incana (Grau-Erle)

Alnus x spaethii (Purpur-Erle)
Betula pendula (Birke)

Carpinus Betulus (Hainbuche)
Juglans regia (Walnuss)

Malus domestica (Apfel)

Parrotia persica (Eisenholzbaum)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Salix spec. (Heimische Weidenarten)
Tilia x euchlora (Krim-Linde)

9.2

9.3

9.4

9.5

10
10.1

Folgende Mindestpflanzgréfen werden festgesetzt:

Laubbd&ume: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 18 - 20 cm

Straucher: verpflanzter Strauch, 3 Triebe, Gré3e 60 - 100 cm

Ausgefallene Baume und Straucher sind auf den gegebenen Standorten spétestens in der
folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben in den
Guteanforderungen der entfernten Bepflanzung zu entsprechen.

Gehdlze durfen grundsatzlich nur auerhalb der Brutzeit (01. Oktober - 28. Februar) gerodet
werden.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRe Glasflachen tiber einem Maf von 2 Meter x 4
Meter bei den Baukérpern 3 und 4 zu vermeiden bzw. so zu gestalten oder durch
Materialwahl (z. B. Vogelschutzglas), Strukturierung, Beschichtung zu behandeln, dass
diese von Vigeln wahrgenommen werden kénnen und Spiegelungen unterbleiben.

Flidchen zur Versickerung von Niederschlagswasser

Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind im gesamten Geltungsbereich
zulassig.

10.2 Stellplatze sind versickerungsféhig anzulegen.

11
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Verkehrsflachen
Fir jede Wohnung ist ein unterirdischer Stellplatz zu errichten.

11.2 Fur jede Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze fur Fahrréder herzustellen. Je

12
12.1

Fahrradabsteliplatz ist eine Mindestflache von 2 m Lénge und 0,7 m Breite vorzusehen. Die
Flache kann bei Aufstellung von Ordnungssystem unterschritten werden, wenn eine
benutzergerechte Handhabung der Fahrréader nachgewiesen wird. Fahrradabstellplétze
sollen iberwiegend tiber einen Wetterschutz verfligen oder in Geb&duden untergebracht sein.
Hierbei sind bauordnungsrechtliche Vorschriften zu beachten. Fahrradabstellplatze durfen
als Nebenanlage auch auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden. Flr Fahrradanhénger
sollen ergdnzende Abstellflichen hergestellt werden.

Immissionsschutz

Bei Anderungen und Neuschaffung von schutzbedirftigen Nutzungen im Sinne der DIN
4109-1: 2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B.
Wohnrdume, Schlafrdume, Unterrichtsrume, Blrordume) gelten nachfolgende
Festsetzungen zu den maRgeblichen AuBenlarmpegeln (im Sinne der DIN 4109-1: 2018-01)
und den Belliftungsmoglichkeiten fir Schiaf- und Kinderzimmer.

Es sind Wohnungen so zu planen, dass mindestens ein Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern zur Nachtzeit an einer zum Liften geeigneten Fassade vorhanden ist.

Ist dies nicht mdglich, so sind diese R&ume mit einer schallgeddmmten Liftung
auszustatten. Schallgeddmmte Liftungen kénnen entfallen, wenn die R&ume mit
Wintergarten, Loggien oder anderen Pufferrdumen vor den L&rmimmissionen geschiitzt
werden (Verbesserung mindestens 15 dB(A)). Diese Pufferrdume missen so ausgestattet
sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht geeignet sind.

Die sich aus den festgesetzten maRgeblichen AuRenldrmpegeln ergebenden erforderlichen
Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile nach der DIN 4109-1: 2018-01 "Schallschutz im
Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen" sind sicherzustellen.

Die festgesetzten maflgeblichen Auflenldrmpegel und die zum Luften geeigneten Fassaden
sind der Festsetzung durch Planzeichen, Unterpunkt Immissionsschutz des Planteils zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen.

Hinweis:

Die sich aus den festgesetzten malgeblichen AuBenldrmpegein ergebenden
Schallddmm-MaBe der Auflenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der im
Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen
von Berechnungsmethoden oder anderen Lé&rmbelastungen kénnen sich andere
Anforderungen fiir die Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile ergeben. Dies ist jeweils im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahren
durch den Bauwerber zu priifen.

12.2 Es sind gerduscharme Garagentore entsprechend dem Stand der Technik zur
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Larmminderung einzubauen und zu betreiben.

Der Garagentorantrieb ist so zu gestalten, dass keine impulshaltigen Gerdusche entstehen
kédnnen. Dabei ist vor allem das Erreichen der jeweiligen Endpositionen zu beachten.

Eventuell erforderliche Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenrampe oder der
Fahrstrecken der Stellpldtze sind so zu gestalten, dass beim Uberfahren keine zusatzlichen
Gerdusche entstehen und eine gerduscharme Ausfihrung sichergestellt ist (z.B. durch
verschraubbare Rinnenabdeckung).

Die Wande der Tiefgaragenzu- und abfahrt sind schallabsorbierend zu verkleiden. Es muss
ein mittlerer Schallabsorptionsgrad von a500 > 0,6 bei 500 Hz erreicht werden.

Spriinge, Fugen und StoRstellen auf der Fahrbahndecke im Bereich der Ein- und Ausfahrt
sind zu vermeiden.

HINWEISE DURCH TEXT

Leitungen
Leitungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind unterirdisch zu

verlegen. Kabelverteilungsschrénke sind in Z&une zu integrieren und einzugrtinen.
Niederschlagswasser

Grundsétzlich ist fuir eine gezielte Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde erforderlich. Hierbei sollte das
Entwasserungskonzept vorab mit dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abgestimmt werden.
Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitungen in das Grundwasser (Versickerung) die
Voraussetzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit TRENGW (Technische Regeln fiir das zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) erfiillt sind.
Hierbei ist das gesammelte Niederschlagswasser soweit es die Untergrundverhéltnisse zulassen
liber die belebte Bodenzone zu versickern. Kann eine Fldchenversickerung oder das Anlegen von
Mulden nachweislich nicht verwirklicht werden, ist eine linienférmige Versickerung tber Rigolen
anzustreben. Eine punktuelle Versickerung tber Sickerschachte darf nur angewendet werden,
wenn nachweislich zwingende Griinde, wie z. B. entsprechend unglinstige Untergrundverhaltnisse,
eine der vorgenannten Losungen ausschlieffen.

Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass das DurchstoRen grundwasserschitzender
Deckschichten nicht zulassig ist. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der
erlaubnisfreien Versickerung gemal NWFreiV nicht tiefer als 5,0 m unter Gelandeoberkante liegen
und muss einen Abstand von 1,0 m zum mittleren Jahrlich héchsten Grundwasserstand (MHGW)
aufweisen.

Die Anforderungen der einschlagigen technischen Regeln sind einzuhalten (u.a. DWA-A 138,
DWA-M 153, DWA-A 117).

Bei einer Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei ist eine Versickerung nur nach
Vorbehandlung zuldssig und eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachfléachenanteil mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen
vernachlassigt werden.

Die Entwasserungsplanung wird nach der Bauleitplanung erstellt und ist Teil der einzelnen
Baugenehmigung und mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Wenn eine Versickerung nicht moglich ist, erfolgt eine Einleitung in den Regenwasserkanal.

Starkniederschlége kdnnen flachendeckend tberall auftreten. Voraussichtlich werden solche
Niederschlage aufgrund der Klimaénderung an Haufigkeit und Intensitét weiter zunehmen. Auch im
Planungsgebiet kénnen bei sogenannten Sturzfluten flachenhafter Abfluss von Wasser und
Schlamm sowie Erosionen auftreten. Dabei ist auch das von aulen zuflieRende Wasser zu
beachten. Entsprechende Vorkehrungen und MaRnahmen gegen Uberflutung sind im jeweiligen
Bauantrag zu priifen und nachzuweisen.

Je nach GréRe und Lage der neuen Baukdrper bzw. der BaumaRnahmen kann der Abfluss des
flachenhaft abflieRenden Oberflachenwassers und des Schlammes gegebenenfalls so veréndert
werden, dass dies zu nachteiligen Auswirkungen auf Ober- oder Unterlieger fiihrt. Es wird
empfohlen § 37 WHG entsprechend zu berlicksichtigen.
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Wild abflieBendes Oberflachenwasser:

Die Oberkante RohfuRboden der Geb&ude sollten aus Schutz vor wild abflieRendem
Oberflachenwasser 25 cm Uiber Gelandeoberkante liegen. Gebaude sollten bis zu dieser Kote
wasserdicht errichtet werden (Keller wasserdicht und auftriebssicher sowie dichte Kelleréffnungen,
Lichtschachte- und Graben, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.). Tiefgaragenzufahrten
sollten konstruktiv so gestaltet werden, dass Uberflutungen von der Strake nicht eindringen kénnen
(Schwelle 20 cm Uber Stralenniveau).

Grundwasser

Im Planungsgebiet sind Grund- und Schichtwasserstande nicht bekannt. Es liegt in der
Verantwortung des Bauherrn, sich entsprechend abzusichern. Es wird darauf hingewiesen, dass
die Ableitung von gesammeltem Drénwasser einen wasserrechtlichen Tatbestand darstellt.
Infolgedessen sollte das Anlegen von Drénleitungen zur Sammlung von Schichtenwasser
unterbleiben. Werden fiir die Bauarbeiten wasserhaltende MaRnahmen (Bauwasserhaltung)
erforderlich, ist hierflr rechtzeitig vorab eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt
Rosenheim einzuholen. Eine dauerhafte negative Beeinflussung des Grundwasserstromes durch
einen Baukérper (z. B. durch Aufstau) stellt einen wasserrechtlichen Tatbestand dar und ist
genehmigungspflichtig.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das zentrale
Versorgungsnetz der Kommune sicher gestellt. Etwaige erforderliche Bedarfssteigerungen sind mit
der ortlichen Wasserversorgung abzustimmen.

Auf die Mdglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewasserung und WC-Splilung wird
hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach AVBWasserV dem
Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine
Ruckwirkungen auf das private und &ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

Abwasser

Die Abwésser sind an das ¢ffentliche Kanalnetz anzuschlieBen. Es handelt sich um ein
Trennsystem: Schmutzwasser wird an den Schmutzwasserkanal angeschlossen, das
Regenwasser ist an den Regenwasserkanal angeschlossen, sofern eine Versickerung nicht
mdglich ist.

Altlastenverdachtsflachen

Der aktuelle Informationsstand zu potentiellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B. durch
Altlastenverdachtsfléchen, Altstandorten, Altlasten etc. ist beim Landratsamt Rosenheim
einzuholen.

Maogliche Bodenverunreinigungen kdnnen direkte negative Auswirkungen auf Mensch, Pflanze,
Grundwasser und Gewasser haben. Sie sind ggf. auch bei der Planung der
Niederschlagswasserbehandlung zu beriicksichtigen. Im Bereich von Altlastenverdachtsflachen,
Altstandorten, Altlasten etc. darf keine Versickerung von Niederschlagswasser vorgenommen
werden.

Weiterhin kdnnen anthropogene Auffiillungen z.B. mit Bauschutt, belastetem Aushub etc. zu
erheblichen Entsorgungskosten bei Baumafinahmen fiihren.

Befinden sich auf dem Plangebiet Altlastenverdachtsflachen, Alistandorte, Altlasten etc., sollten die
zur Beurteilung der Gefahrdungspfade Boden-Mensch, Boden-Pflanze und Boden-Wasser
erforderlichen Untersuchungsschritte im Rahmen der Bauleitplanung durchgeftihrt werden. Mit den
Untersuchungen sollten nur Sachversténdige und Untersuchungsstellen mit einer Zulassung nach
der Verordnung iiber Sachverstandige und Untersuchungsstellen fiir den Bodenschutz und die
Altlastenbehandlung in Bayern (VSU) beauftragt werden.

Sollten wahrend der BaumaflRnahmen Bodenauffalligkeiten angetroffen werden, welche auf eine
Altlast 0.8. hinweisen, ist das Landratsamt Rosenheim zu versténdigen.

Freifldchengestaltungsplan

Zu den Unterlagen fur die Baugenehmigung ist ein qualifizierter Freifléchengestaltungsplan als
priiffahige Planung einzureichen.

Denkmalschutzgesetz

Art. 8 Abs. 1

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegensténde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Vorsorgender Bodenschutz

Der Mutterboden ist nach § 202 BauGB zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu
schitzen. Fur alle anfallenden Erdarbeiten gelten die Normen DIN 19731 und DIN 18915, welche
den sachgemaien Umgang und die Verwertung des Bodenmateriais regein.

Das Auffilllen von Baugruben oder das sonstige Einbringen bodenfremder Materialien in oder auf
den Boden, die nicht den Vorgaben des § 12 BBodSchV entsprechen, sind zu vermeiden.

Baumpflanzungen
Fur Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,B&dume, unterirdische Leitungen und Kanle" der
Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Uberschwemmungsgebiet

Die geplante Wegeverbindung innerhalb der Griinflaiche mit Zweckbestimmung Parkanlage
befindet sich teilweise innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Die Anlage des
Weges bedarf daher einer wasserrechtlichen Genehmigung. Es muss nachgewiesen werden, dass
keine Beeintrachtigungen des Abflusses und fir Ober- oder Unterlieger resultieren.

Biotopflache
Die Baume innerhalb der Biotopflache sind im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht auch im

Wegebereich mit geeigneten BaumpflegemaRnahmen zu erhalten. Eine Fallung darf nur das letzte
Mittel darstellen.

Die geplante Wegeverbindung muss auferhalb des Kronenraumes, der in der Relevanzprifung
genannten Gehdlze erfolgen. Darauf ist bei der Bauausflihrung zu achten.

Zugénglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Gemeinde GroRkarolinenfeld zusammen mit den
Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden. Die genannten Normen und Richtlinien
sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6,
10787 Berlin).

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzung

Die im Siiden angrenzende Flache (Flurnummern 461, 464, 467) wird von einem Milchviehbetrieb
zur Futtergewinnung landwirtschaftlich genutzt. Die Anwohner haben Immissionen (Geruch, Larm,
Staub) aus der Bewirtschaftung fiir die Pflege, Diingung und Ernte der Flachen zu dulden. Dies
umfasst auch die Ausbringung von Gilille. Die Erntearbeiten kdnnen auch zu spatabendlichen
Uhrzeiten erfolgen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde GroRkarolinenfeld hat in der Sitzung vom 02.02.2023 gem. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 05.04.2023 ortsiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
13.03.2023 hat in der Zeit vom 13.04.2023 bis 12.05.2023 stattgefunden.

Die frlihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
13.03.2023 hat in der Zeit vom 13.04.2023 bis 12.05.2023 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2023 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 29.06.2023 bis 31.07.2023 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.05.2023 wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.06.2023 bis 31.07.2023 offentlich
ausgelegt.

Die Gemeinde Grofikarolinenfeld hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 01.02.2024
den Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 16.05.2023 als
Satzung-beschlossen.

Aprl 2022

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am = gemal § 10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz_1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wiurde in der
Bekanntmachuhg hingewiesen.

Fessler, Erster Burgermeister

VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Stand 16.05.2023 ist gem. § 12 Abs. 3 BauGB
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

RECHTSGRUNDLAGEN:

Il

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

§§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221) geéndert worden ist.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786); die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.06.2021 (BGBI. 2023 | S. 1802).

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

Art. 6 Abs. 5 und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), die zuletzt durch das Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S.
250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art 13aAbs. 2 des
Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371) geéndert worden ist.

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geédndert durch § 2,3 des Gesetzes vom
24.07.2023 (GVBI. S. 385).

Die naturschutzrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:

§ 9 und 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 08.12.2022
(BGBI. | S. 2240).
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