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1. Anderung
BEGRUNDUNG

1 ANLASS, ERFORDERLICHKEIT, VERFAHREN

Die Gemeinde Grof3karolinenfeld méchte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zusatzli-
chen Wohnraum schaffen und die sozialen Einrichtungen der Gemeinde hinsichtlich der Ver-
sorgung von Senioren und Pflegebedurftigen ergénzen, unter Beriicksichtigung der Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Seit Festsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Max-Josef-Strale Ost II“ wurde
die ErschlieBungsplanung durch das Biro RoPlan, Rosenheim erarbeitet sowie die Hochbau-
planung durch das Biiro Seeger Ullmann Architekten PartGmbB, Miinchen. Im Zuge der Detail-
planung hat sich herausgestellt, dass sich die urspriingliche Bebauungsplanung aufgrund eini-
ger Details nicht in der geplanten Form umsetzen lasst. Insbesondere die Hohenlage der Ge-
baude und in diesem Zuge auch die Tiefgarage mit ihrer Zufahrt sowie daraus folgend die ober-
irdischen ErschlieBungsanlagen missen fiir eine Planumsetzung angepasst werden.

Die urspriinglichen Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehen fort.

Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist auch ein Durchfiihrungsvertrag, in dem v. a.
die zeitliche und inhaltliche Umsetzung des Vorhabens geregelt sind. Eigentumsrechtliche Be-
lange werden zudem in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt. Die 6ffentlichen Verkehrs- und
Grunflachen gehen in Gemeindeeigentum Uber.

Die Bebauungsplanénderung wird im Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt. Die Voraus-
setzungen daflr sind gegeben:

Voraussetzung / Ausschlusskriterium erfiillt (ja/nein)

Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nach-
verdichtung oder andere MalBnahmen der Innenentwicklung (Bebau- ja
ungsplan der Innenentwicklung)

Erlauterung:

Fur den Geltungsbereich der Anderung besteht Baurecht. Durch die Anderung wird die Planung
in der geplanten Form umsetzbar. Damit stellt die Anderungsplanung eine MaRnahme der In-
nenentwicklung dar.

Zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsver-
ordnung oder Gré3e der Grundfiache von insgesamt weniger als 20.000
m? wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in einem en-
gen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen sind

ja

Erlauterung:

Durch den Bebauungsplan wird eine Grundflache von 3.190 m? ermdglicht.

Sudlich angrenzend wird im rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang die Erweiterung des
Bebauungsplan ,Max- Josef-Strale Ost* im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Dieser
weist eine Geltungsbereichsgrofie von ca. 4.700 m? auf. Bei einer festgesetzten GRZ von 0,4
ergibt sich eine Grundflache von unter 1.800 m2. Auch in Summation wird der Schwellenwert
bei weitem unterschritten.

| nein
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Durch den Bebauungsplan wird die Zuldssigkeit von Vorhaben begriin-
det, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nach dem Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht unterliegen.

Erlauterung:

Die UVP-Pflicht von Vorhaben ist in Anlage 1 zum UVPG geregelt. Im Geltungsbereich sind
aufgrund der zulassigen Nutzungen sowie GesamtgroRe des Geltungsbereiches keine Vorha-
ben maoglich, die einer UVP-Pflicht unterliegen.

Stadtebauliche Planungen im AuRenbereich mit UVP-Pflicht sind nicht einschlagig, da die Pla-
nung sich ausschlieBlich auf ein Bebauungsplangebiet gem. § 30 BauGB bezieht.

Es bestehen Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdachtigung der in § 1 Absatz
6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgliter (=die Erhaltungsziele nein
und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesna-
turschutzgesetzes).

Erlduterung:

Das nachstgelegene FFH- bzw. Vogelschutzgebiet (Innauen und Leitenwalder) befindet sich in
einer Entfernung von ca. 3,7 km in norddstlicher Richtung.

Auswirkungen auf dieses Gebiet kdnnen aufgrund des Abstandes ausgeschlossen werden.

Es bestehen Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Erldauterung:

Mit dem Bebauungsplan werden keine raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen im
Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG begrundet.

Im Geltungsbereich sind keine Nutzungen zuléssig, die schadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auslésen kénnen.

2 BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

2.1 Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im zentralen Ortsbereich der Ge-
meinde. Die Bahnstrecke und das Ortszentrum befinden sich im Norden. Die Hauptsiedlungs-
flachen der Gemeinde befinden sich im Osten.
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Abb. 2: Luftbild des Geltungsbereiches (Befliegung 13.07.2022), Quelle: BayemnAtlasPlus der bayerischen Vermes-
sungsverwaltung, abgerufen am 28.02.2023
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2.2 VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich wird Uber die Gemeindeverbindungsstrale Max-Josef-Strale verkehrlich
erschlossen, die in Richtung Stiden durch die Kreisstralle RO19 an das Uberdrtliche Verkehrs-
netz anbindet.

Der Bahnhof der Bahnstrecke Miinchen — Salzburg befindet sich in einer Entfernung von Luftli-
nie 500 m im (Nord-)Osten. Die fuRlaufige Verbindung ist aufgrund der vorhandenen Wegesitu-
ation deutlich l&anger und sollte verbessert werden.

Die nachste Haltestelle des OPNV befindet sich in einer Entfernung von ca. 50 m in der Max-
Josef-Stralke. Neben Haltestellen im Ortsbereich wird der Bahnhof Rosenheim im Siden sowie
Tattenhausen und der Bahnhof Ostermiinchen im Norden angefahren.

Die Max-Josef-StralRe hat einen einseitigen Gehsteig und stellt die fuBlaufige Anbindung an die
Ortsmitte dar. Es handelt sich dabei um einen kombinierten Fu3- und Radweg, der auch die
Radwegeanbindung an die Ortsmitte ermdglicht.

2.3 Technische Infrastruktur

Abwasser/ Kanalanschluss
Das Schmutzwasser wird an die dffentliche Kanalisation angeschlossen. Dabei ist ein Trenn-
system vorgesehen. Anschliisse sind durch die umliegende Bebauung bereits vorhanden.

Niederschlagswasserbeseitigung
Das anfallende Niederschlagswasser soll in das, im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Be-
bauungsplans liegenden, Regenriickhaltebecken eingeleitet werden.

Trinkwasser/ Brauchwasser

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch Anschluss an das zentrale Versorgungs-
system der Gemeinde sicher gestellt. Anschlussmaglichkeiten sind aufgrund des Baubestandes
gegeben. Durch die geplanten Nutzungen ist mit Bedarfssteigerungen zu rechnen. Etwaig er-
forderliche Bedarfssteigerungen sind friihzeitig mit der ortlichen Wasserversorgung abzustim-
men.

Die Loschwasserversorgung ist zudem mit dem Kreisbrandrat abzustimmen.

Energieversorgung
Die Versorgung erfolgt durch Anschluss an das Leitungsnetz des értlichen Energieversorgers.
Der Strombedarf ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Kommunale Abfallwirtschaft
Die Abfallbeseitigung wird durch die bestehende Abfallwirtschaft des Landkreises ibernommen.

2.4 Naturrdumliche Belange

Die naturrdumlichen Belange sind zum Urbebauungsplan unveréndert. Die naturschutzfachlich
relevanten Bereiche befinden sich auflerhalb des Geltungsbereiches dieser Anderung. Nach-
folgend daher nur eine verkirzte Zusammenfassung der einzelnen Schutzguter:

Tiere und Pflanzen
Innerhalb des Geltungsbereiches liegt zu groRen Teilen eine intensive, landwirtschaftliche Nut-
zung Vor.
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Zur Abklarung, ob mit der Umsetzung der Planung artenschutzrechtliche Belange betroffen sind,
wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung in Auftrag gegeben. Die beauftragte Dipl.-
Biol. Frau Stegherr, Aschau kommt in ihrem Bericht vom 12.03.2020 zu dem Ergebnis, dass die
intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache fir die meisten saP-relevanten Tierarten und -grup-
pen von sehr geringem Wert ist. Hier ist keine Betroffenheit im Sinne des speziellen Artenschut-
zes zu erwarten.

Die durch Frau Stegherr vorgeschlagenen Mafnahmen sind in die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes eingeflossen

Boden und Fléache

Als geologische Haupteinheit liegt im GroRteil des Geltungsbereiches spatwiirmzeitliche Be-
ckenablagerung aus tonigem bzw. feinsandigem Schiuff vor, welche im Bereich des Erlbaches
zu polygenetischer Talflillung aus Lehm oder Sand tibergeht. Als Bodentyp liegen auf carbonat-
haltigem Untergrund Gleye vor, die sich aus Anmoor- und Pseudogleyen aus Feinsand bis
Schluff zusammensetzen und See- bzw. Flusssedimente darstellen.

Der Boden ist in weiten Teilen durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung anthropogen
Uberpragt.

Der Versiegelungsgrad wird sich auf der vorher unbebauten Flache deutlich erhthen. Seit
Rechtskraft des Urbebauungsplanes besteht hierfiir bereits Baurecht.

Wasser

AuBerhalb des Geltungsbereichs im Osten liegen der Erlbach und das beidseits des Bachlaufes
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet fiir ein HQ1o0. Fiir den Erlbach besteht keine groRfléchi-
gere Hochwassergefahrenflache fiir ein HQextrem.

Es liegen keine konkreten Angaben zum Grundwasserstand vor. Der zu {iberbauende Teil des
Geltungsbereiches liegt 3 m tber der Uferkante des Erlbaches im Osten.

Klima und Luft

Der Geltungsbereich ist mit seiner innerértlichen Lage nicht Teil von Kalt- oder Frischluftentste-
hungsgebieten. Er ist jedoch Teil eines Griinzuges, der sich von Siidwesten aus in den Sied-
lungsbereich von GroRkarolinenfeld erstreckt und in gewissem MaRe eine Funktion als Luftleit-
bahn flr die Kaltluftzufuhr in den Ort Gbernimmt. Die dafiir besonders geeigneten Flachen ent-
lang des Erlbaches werden erhalten, sodass keine Einschrankung dieser Funktion resultiert.

Kultur- und Sachgiiter

Kultur- oder Sachgiiter sind nicht betroffen.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb des bergrechtlichen Bewilligungsfeldes ,Inzenham-
West Erweiterung” der NAFTA Speicher GmbH & Co. KG. Hierbei handelt es sich um eine 6f-
fentlich-rechtlich verliehene Berechtigung gern. § 8 Bundesberggesetz. In Eigentum der NAFTA
befindliche technische Anlagen sind von der MaRnahme nicht betroffen.

2.5 Geltendes Planungsrecht

Fir den Geltungsbereich der Anderung wurde 2021 der jetzt rechtskraftige vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Max-Josef-Strale Ost II“ aufgestellt. Dieser schafft gleiches Baurecht zur jet-
zigen Bebauungsplanénderung hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung.
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Abb. 3: Rechtskréftiger vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan "Max-Josef-Stralle
Ostll"i. d. F. v. 21.01.2021

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Ziele der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2020

Die Gemeinde Grofkarolinenfeld wird im LEP dem Verdichtungsraum um Rosenheim zugeord-
net. Das nachstgelegene Oberzentrum ist Rosenheim, das néchstgelegene Mittelzentrum Bad
Aibling.

Folgende Ziele des LEP sind einschlagig:

e Inden Verdichtungsrdumen ist die weitere Siedlungsentwicklung an Standorten mit leis-
tungsfahigem Anschluss an das offentliche Verkehrsnetz, insbesondere an Standorten
mit Zugang zum schienengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehr, zu konzentrie-
ren. (2.2.8 Z)

e Neue Siedlungsflaichen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen. [...] (3.3 Z2)

Regionalplan Siidostoberbayern
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
dargestellt.

Folgende Ziele des RP18 sind einschlagig:

¢ Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen scho-
nend in die Landschaft eingebunden werden. Eine ungegliederte, bandartige Sied-
lungsentwicklung soll durch ausreichende Freiflachen zwischen den Siedlungseinhei-
ten verhindert werden. [...] (3.1 Z)
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* Die Siedlungsentwicklung soll sich organisch vollziehen und sich auf die Hauptsied-
lungsbereiche und die Bereiche an Haltepunkten des schienengebundenen offentli-
chen Personennahverkehrs konzentrieren. [...] (3.2 Z)

Die Bebauungsplandnderung entspricht damit den Zielen der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4
BauGB.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde GroRkarolinenfeld stellt beidseits entlang der Max-Jo-
sef-Stral3e ein Dorfgebiet dar. Die dafiir erforderlichen landwirtschaftlichen Betriebe fehlen mitt-
lerweile.

Abb. 4: AL;sschnitt rechtskréftiger Flachennutzungsplan

Weiter Gstlich geht das MD in ein allgemeines Wohngebiet {iber. Im Anschluss daran ist im
Bereich des Erlbachs eine Griinflache dargestellt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen dieser Darstellung. Der Bereich des MD
liegt auierhalb gegenstandlicher Anderung. Die Abgrenzung des WA im Westen und Osten des
Flachennutzungsplanes decken sich mit den Festsetzungen des Vorhabengebietes im Bebau-
ungsplan weitgehend. Die innerhalb des Vorhabengebietes festgesetzten Nutzungen sind durch
Wohnnutzung dominiert und allesamt in einem in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssig. Das
Vorhaben stellt demnach eine Weiterentwicklung der, im Flachennutzungsplan dargestellten
Flachen dar.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ist gem. § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.
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3.3 Sonstige Planwerke und angrenzende Bebauungspldne
Sonstige Planwerke die einer besonderen Bericksichtigung bedurfen sind nicht bekannt.

Direkt im Westen grenzt dieser Bebauungsplan an den rechtskréaftigen Bebauungsplan mit inte-
griertem Grunordnungsplan ,Max-Josef-Stral3e Ost* an.

Der angrenzende Bebauungsplan setzt in seinem Geltungsbereich westlich der Neuplanung ein
Dorfgebiet fest. Faktisch handelt es sich bei der Siedlungsbebauung entlang der Max-Josef-
StraRe aufgrund der vorhandenen Nutzungen (Wohnen sowie untergeordnet sonstige, nicht st6-
rende Gewerbebetriebe, Schank- und Speisewirtschaft) um ein allgemeines Wohngebiet. Eine
landwirtschaftliche Nutzung fehlt. Im Norden grenzt ein allgemeines Wohngebiet an, das auch
der tatsachlichen Nutzung entspricht.

Die Wandhohen sind gestaffelt geregelt: Entlang der ErschlieBungsstraften sind Wandhhen
bis zu 6,5 m, im allgemeinen Wohngebiet bis zu 6,0 m zuldssig. Im 6stlichen Abschnitt des
Dorfgebietes wird die zuldssige Wandhdhe zum Ortsrand hin auf 5,5 m abgestuft.

Die Uiberbaubare Grundflache ist in m? als GR fiir jedes Grundstiick unterschiedlich festgesetzt.
Eine Definition von Vollgeschossen oder einer Geschossflachenzahl existiert nicht.

Mit der derzeit in Aufstellung befindlichen Anderung und Erweiterung dieses Bebauungsplanes
wird das Siedlungsgebiet weiter nach Osten ausgedehnt. Die Wohnnutzung (WA) wird dabei
beibehalten.

4 ZIELE DER PLANUNG UND ENTWICKLUNG DER PLANUNGSUBERLE-
GUNGEN

Planungsziele

Die Gemeinde GroRkarolinenfeld hatte mit der Aufstellung des Urbebauungsplanes das Ziel
zusétzlichen Wohnraum zu schaffen und die sozialen Einrichtungen der Gemeinde hinsichtlich
der Versorgung von Senioren und Pflegebediirftigen zu ergénzen, unter Berlicksichtigung der
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

An diesen Planungszielen wird mit der Bebauungsplananderung festgehalten.

Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Mit der Planung soll sichergestellt werden, dass die urspriinglichen Ziele des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zur Umsetzung kommen kénnen. Planungsvarianten wurden daher
nur hinsichtlich der nun vorgenommenen Anderungen, also Gebaudehdhe, Lage der Tiefga-
rage und Lage der inneren Erschlieungsanlagen gepruift.

Durch eine fortflihrende Optimierung der Planung durch alle Planungsbeteiligten konnte er-
reicht werden, dass insbesondere die Hohenanpassung der Hohenlage der Geb&ude so ge-
ring, wie mdglich ausfallen konnte. Wesentliches Element dazu waren die Abkopplung der ein-
zelnen Gebaude von der Tiefgarage sowie die Ausflihrung der Tiefgarage selbst in Schrag-
lage.
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Auch fir die Tiefgarage selbst wurden unterschiedliche Varianten gepriift (eine oder zwei Tief-
garagen). Insbesondere aus wirtschaftlichen Griinden wurde die Variante mit einer Tiefgarage
gewahlt.

5 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

5.1 Artder baulichen Nutzung

Fir das Vorhabengebiet werden die zulassigen baulichen Nutzungen direkt festgesetzt, da die-
ses Vorhaben keinem der Baugebietskategorien der BauNVO entspricht. Alle Nutzungen wéren
zwar in einem allgemeinen Wohngebiet zuldssig. Durch die Fixierung des Vorhabens miisste
das WA allerdings so stark eingeschrankt werden, dass es keinem WA mehr entspricht. Nach-
dem der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht an den Festsetzungskatalog des § 9 BauGB
gebunden ist, wird diese Vorgehensweise gewahlt.

Auch mit der 1. Bebauungsplananderung wird daran festgehalten.

5.2 MaRB der baulichen Nutzung

Maximal Gberbaubare Grundflache (GR)

Die Uberbaubare Grundflache im Vorhabengebiet ist -wie im Urbebauungsplan — unverandert
Uber eine GR in m? fiir jedes Baufenster festgesetzt. Die festgesetzte GR orientiert sich dabei
sehr eng am geplanten Vorhaben.

Durch die festgesetzten Grundflachen wird im Vorhabengebiet insgesamt eine Bebauung mit
Hauptgebaude (einschlieRlich Balkonen / Terrassen) auf einer Flache von 3.140 m? erméglicht.
Zusatzlich ist eine GR fir einen unterirdischen Hackschnitzelbunker von 50 m? zuléssig. Die
Grole des Baulandes des Vorhabengebietes betragt 8.570 m? (Grundstiicksflache ohne &ffent-
liche ErschlieRung im Westen, ohne 6ffentlicher Griinflache im Osten). Im Vergleich zum rechts-
kraftigen Bebauungsplan erfolgt eine leichte Erhdhung um 190 m? um eine bessere Versorgung
mit Terrassen und Balkonen zu ermdglichen. Von der Erhdhung ist die GR des Haus 6 betroffen,
sowie die zusatzliche Flache fiir einen Hackschnitzelbunker. Die weiteren GR-Flachen bleiben
unverandert zum rechtskraftigen Bebauungsplan. Die festgesetzte GR entspricht damit einer
GRZ | (Hauptanlagen) von ca. 0,37 und bleibt damit unter den Orientierungswerten fiir Ober-
grenzen der BauNVO von 0,4 zuriick, die fir ein allgemeines Wohngebiet gelten wiirde.

Die urspriinglich festgesetzten Uberschreitungsmoglichkeit der GR fiir Anlagen nach § 19 Abs.
4 BauNVO wird auf 110% reduziert, da geringere Flachen aufgrund der effizienteren Tiefgarage
bendtigt werden.

Die gesamte versiegelte Flache betragt demnach:

GR flr Hauptbaukorper 3.190 m?
Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO 3.509 m?
(Uberschreitung um 110 %)

Summe iiberbaubare Flache: 6.699 m?

Insgesamt stellt die Festsetzung eine Reduzierung der iberbaubaren Flache im Vergleich zum
rechtskréaftigen Bebauungsplan um 201 m2 dar.
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Zusatzlich zu den Hauptbaukorpern werden durch das Vorhaben voraussichtlich folgende Fla-
chen fir Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO einschlielRlich Verkehrsflachen bendtigt:

Tiefgaragen (auRRerhalb Hauptbaukdrper) ~2.100 m?
Verkehrsflachen / Feuerwehraufstellflachen ~1.000 m?
(sofern nicht von Tiefgaragen unterbaut)
Flachen fir Stellplatze ~ 100 m?
(sofern nicht von Tiefgaragen unterbaut)
Flachen fir Nebenanlagen ~50m?
(sofern nicht von Tiefgaragen unterbaut)
Summe: 3.250 m?

Es verbleibt also noch ein Spielraum zur Adaption der Planung im Zuge der Freiflachenplanung.

In der Summe aus Haupt- und Nebenanlagen (6.699 m?), bezogen auf die Baulandgrofie von
8.570 m? entsprechen die Festsetzungen insgesamt einer GRZ von ca. 0,78. Die Orientierungs-
werte fiir Obergrenzen der BauNVO fiir ein allgemeines Wohngebiet von (0,4 + Uberschreitung
von 50% =) 0,6 ware damit um einen Wert von ca. 0,18 Uberschritten.

Stadtebaulich erforderlich ist diese Uberschreitung im nordwestlichen Geltungsbereich um den
dstlichen Bereich von Baukdrpern freizuhalten (auferhalb des Anderungsbereiches). Durch die
groRziigige Festsetzung einer &ffentlichen Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage im Ur-
bebauungsplan kommt es zu einer Reduzierung der Baulandflache im Vergleich zur Grund-
stiicksflaiche. Ware die Baulandflaiche auf die Gesamtgrundstiicke bezogen (FI.Nr. 458 und
461), wirde sich die Flache des Baulandes auf 10.930 m? erhohen. Die Festsetzungen wlrden
dann einer GRZ (einschlieRlich Uberschreitung fiir Anlagen gem. § 19. Abs. 4 BauNVO) von 0,6
entsprechen und damit die Orientierungswerte fiir Obergrenzen der BauNVO fiir ein WA einhal-
ten.

Durch folgende Umstéande bzw. MaRnahmen ist sichergestellt, dass die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden:

e Durchgriinung des gesamten Baugebietes, sodass insgesamt die Anzahl der Geholze
auf dem Grundstlick steigt und damit nicht nur die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ver-
bessert werden, sondern auch eine Strukturanreicherung im Sinne von Natur- und Land-
schaft erfolgt.

e GroRziigige Anlage von Gartenflachen, die Teilweise auch von Tiefgaragen unterbaut
sind; die wahrgenommene Versiegelung fiir das Bauland wird also einen Wert von 0,78
deutlich unterschreiten.

e Anlage einer wohngebietsnahen, offentlichen Parkflache.

Maximal zuldssige Wandhdhe (WH)

Die maximalen Wandhdhen im Vorhabengebiet sind gestaffelt festgesetzt. Der obere Bezugs-
punkt ist dabei der Schnittpunkt der Auflenwand mit der Oberkante Dachhaut. Der untere Be-
zugspunkt ist die, fir jedes Baufenster, in m U. NN festgesetzte Hohe des Hohenbezugspunktes.
Mit Wandhéhen von maximal 7,6 m wurden die Baukorper festgesetzt, die in Ost-West-Ausrich-
tung an einen vorhandenen Baubestand angrenzen. Einer mdglichen Riegelwirkung soll damit
entgegengewirkt werden.

Mit 9,1 m wurden die Baukdrper in Nord-Siid-Richtung festgesetzt (jeweils im Westen und Osten
des Baugebietes). Damit wird das Baugebiet gefasst und in sich abgeschlossen. Die Baukor-
perstellung unterstiitzt dabei die geplante, ruhige Innenhofsituation.

Von dieser Systematik weicht nur die Hohe des geplanten Cafés / Gemeinschaftsraumes ab,
welche mit 4,5 m festgesetzt wird. Die eingeschossige Bebauung (mit Flachdach) lockert damit
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die Bebauungsdichte optisch auf. Die besondere, abweichende Nutzung spiegelt sich hier auch
in der Ausbildung des Gebaudekubus wieder.

An den Wandhohen wurden im Vergleich zum Urbebauungsplan keine Anderungen durchge-
flhrt. Die Hohe des Hohenbezugspunktes musste meist angehoben werden, um eine Umsetz-
barkeit der Planung zu erreichen.

Maximal zuldssige Anzahl von Vollgeschossen
Die maximal festgesetzte Anzahl an bleibt zum Urbebauungsplan unverandert.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Vorhabengebiet — wie im Urbebauungsplan -
relativ eng an den zugrundeliegenden stadtebaulichen Entwurf angelehnt. Damit kann gewahr-
leistet werden, dass sich die Baukorper, wie stadtebaulich gewiinscht um einen Innenhof arron-
dieren.

Die Nutzungen sollen gemaR stadtebaulichem Entwurf auch so angelegt werden, dass die ver-
kehrsintensiveren Nutzungen wie Tagespflege, Café, ambulant betreute Wohngemeinschaft im
westlichen Teilgebiet angeordnet werden, sodass der Innenhof im Wesentlichen verkehrsberu-
higt angelegt werden kann.

Festgesetzt wurde ferner, dass Stellplatze und Garagen/Tiefgaragen nur an den vorgesehenen
Stellen errichtet werden dirfen. Fir Stellplatze ist eine lageméRige Verschiebung mdglich, um
im Zuge der AuRenanlagen-Detailplanung noch gewisse Spielraume aufzuweisen.

Um das héangige Gelande an erforderlichen Stellen abfangen zu kénnen, sind im gesamten Gel-
tungsbereich auch Stlitzmauern zulédssig. Die Lage etwaig erforderlicher Stiitzmauern lasst sich
derzeit noch nicht abschlieRend bestimmen.

5.4 Bauweise, Abstandsflachen

Die festgesetzte offene Bauweise entspricht der Umgebungsbebauung und soll dazu beitragen,
dass sich die Baukérper in die Umgebung einfligen. Gleichzeitig werden so gute Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet.

Dies gilt auch fir die Festsetzung der Abstandsflachen. Mit Einhaltung der gesetzlichen Ab-
standsflachen wird sowohl nach Innen als auch nach AuRen zu den angrenzenden Grundstii-
cken gewahrleistet, dass keine Beeintrachtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse er-
folgt. Aufgrund des bewegten Gelandes werden die Abstandsflachen auf das festgelegte Ge-
lande bezogen. Die entsprechenden Geldndehdhen sind an allen Gebdudeecken im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

5.5 Verkehrsflachen

Das Vorhabengebiet wird durch eine Stichstrale, die als &ffentliche Verkehrsflache festgesetzt
ist und in Gemeindeeigentum libergeht erschlossen (auBerhalb des Geltungsbereiches der BP-
Anderung). Die innere ErschlieRung erfolgt durch eine private Verkehrsflache als verkehrsberu-
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higter Bereich. Durch diesen ist auch die ErschlieBung fir Mull- und Rettungsfahrzeuge gege-
ben. Die innere ErschlieRung als verkehrsberuhigter Bereich wird als Mischverkehrsflache aus-
gebildet.

Zusatzlich erfolgt die Festsetzung einer Ful- und Radwegeverbindung von der Max-Josef-
StralRe im Westen in das Gebiet hinein mit einem Anschluss an die 6ffentliche Parkflache in
einer Breite von 3 m. Die FuBwegeverbindung kann innerhalb der 4 m breiten Verbindungs-
stralRe lagemaRig verschoben werden. An das neue Fulk- und Radwegesystem wird auch die
vorhandene Verbindung nach Norden in Richtung Dimmlingweg angeschlossen. Zur weiteren
Anbindung an den Erlbachweg im Osten der Parkanlage ist im rechtskraftigen Bebauungsplan
auRerhalb des Anderungsbereiches die Errichtung zweier Briicken Uber den Erlbach und den
dahinterliegenden Graben vorgesehen. Damit wird auch der fullaufige Anschluss an den Bahn-
hof und das Ortszentrum verbessert.

Um auch Uber die privaten Verkehrsflachen eine offentliche Durchwegung zu gewahrleisten,
wurde auf Teilen des verkehrsberuhigten Bereiches sowie der privaten Fuf3- und Radwege ein
Wegerecht zugunsten der Allgemeinheit festgelegt.

5.6 Griinordnung

Fur das Innere des Baugebietes fiihrt die starke Durchgriinung im Vergleich zur jetzigen Grin-
landflache zu einer Strukturanreicherung.

Bei der Gehdlzauswahl sind neben heimischen Gehdlzen auch Gehdlze enthalten, die an die
Folgen des Klimawandels angepasst sind. Die Gehdlzauswahl erfolgte in Abstimmung mit dem,
fur die Freiraumplanung beauftragten Landschaftsarchitekturbiro Griinwerk Karl Landschafts-
architekten.

5.7 Sonstige Festsetzungen

Durch die Festsetzung zur Gebaudegestaltung und Einfriedung wird sichergestellt, dass sich
die Baukorper in die Umgebungsbebauung einfligen und eine baukulturelle hochwertige Aus-
gestaltung erfolgt.

Die wasserwirtschaftlichen Festsetzungen sollen eine geordnete Abfuhr des anfallenden Nie-
derschlagswassers gewahrleisten. Falls eine Versickerung nicht mdglich ist, soll eine Samm-
lung in dem Retentionsbecken im Parkgelande erfolgen, von wo aus das Wasser teilweise ver-
dunsten, versickern bzw. in den Erlbach eingeleitet werden kann.

Damit sollen fiir das spéatere Entwasserungskonzept, dass im Rahmen der Bauvorlage zu er-
arbeiten ist, groRtmdgliche Freiheiten gelassen werden.

Immissionsschutz

In der Bauleitplanung sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017) die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse
zu beachten. Es ist zu prifen, inwiefern schadliche Umwelteinwirkungen (hier Larmimmissio-
nen) nach § 3 Abs. 1 BImSchG (Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Mai 2013, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017)
vorliegen und die Erwartungshaltung an den Larmschutz im Plangebiet erflllt wird.

Bewertung der Verkehrsldrmimmissionen — DIN 18005 - Bahnstrecke Grafing — Rosenheim und
Max-Josef-StralRe

Es werden die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 zur Tagzeit eingehalten sowie
zur Nachtzeit teilweise Uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden zur Tagzeit eingehalten sowie zur Nacht-
zeit an bis zu drei Fassadenpunkten Uberschritten.
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Es sind passive SchallschutzmaRnahmen zur Erflllung der Anforderungen an gesunde Wohn-
verhaltnisse erforderlich.

Anforderungen an den aktiven Schallschutz
Als aktive Schallschutzmaflinahme gilt die Errichtung von Schallschutzwanden. Die Hauptlarm-

quelle innerhalb des Plangebietes stellt die Bahnstrecke Grafing — Rosenheim dar. Diese ist
vom Plangebiet durchschnittlich 130 m entfernt. Die beste Wirksamkeit einer aktiven Larm-
schutzmalnahme wird erreicht, indem diese an der Larmquelle errichtet wird. Slidseitig besteht
auf der Hohe des Plangebietes bereits eine Larmschutzwand mit einer Hohe von 3 m. Diese
wurde bei der Ausbreitungsberechnung beriicksichtigt.

Festsetzung von passiven SchallschutzmaRnahmen

Zur Sicherung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse wurden nach § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB zur Vermeidung oder Minderung von schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG die maligebliche AuRenldrmpegel festgesetzt.

Bei Anderung und Neuschaffung von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:
2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" (z.B. Wohnraume, Schlaf-
raume, Unterrichtsrdume, Birordume) sind die sich aus den festgesetzten maRgeblichen Au-
Renlarmpegeln ergebenden baulichen SchallschutzmaRnahmen zu beachten. Dies bedeutet im
Rahmen der Genehmigungsplanung fir die einzelnen Gebaude:

Es sind die in der Planzeichnung, Unterpunkt Immissionsschutz des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes eingetragenen maRgeblichen AufRenlarmpegel heranzuziehen.

Fur Fassaden mit einem Beurteilungspegel tiber 45 dB(A) ist eine Orientierung fiir Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmern zu einer zum Liften geeigneten Fassade erforderlich.

Ist dies nicht mdglich, so ist zum Belliften mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade
ohne Uberschreitung des Beurteilungspegels von 45 dB(A) bzw. eine schallgedammte Liftung
notwendig.

Bewertung der Gewerbelarmimmissionen (oberirdische Stellplatze + Tiefgarage)

Die Immissionsrichtwerte werden an den Immissionsorten zur Tagzeit eingehalten sowie zur
Nachtzeit teilweise Gberschritten.

Die Uberschreitungen am Immissionsort 10 11 von 1,3 dB(A) zur Nachtzeit werden hauptsach-
liche durch die lauteste Schallquelle (Tiefgaragenzufahrt) hervorgerufen:

Der anzusetzende Schallleistungspegel flr eine PKW-Vorbeifahrt zu den oberirdischen Stell-
platzen bzw. zur Tiefgaragenein- und ausfahrt ergibt sich aus dem Rechenmodell der RLS 19.
Bis 2019 war die RLS 90 heranzuziehen. Die RLS 19 stellt die strengere Richtlinie dar.

Die RLS 19 schreibt vor, dass eine Mindestgeschwindigkeit von 30 km/h anzusetzen ist. Im
geplanten Wohnquartier ist die Ausweisung eines verkehrsberuhigten Bereichs vorgesehen.
Somit ist davon auszugehen, dass sich der gewéahlte Rechenansatz (30 km/h) auf der schall-
technisch sicheren Seite befindet. Tatsachlich wird von einer Befahrung der inneren Erschlie-
Rungsanlagen in Schrittgeschwindigkeit ausgegangen, sodass die Berechnungen nach RLS 19
die tatsachlichen Larmwerte Ubersteigt.

Mit Hilfe der Parkplatzlarmstudie wird geregelt wie viele Parkplatz- bzw. Tiefgaragenbewegun-
gen ublicherweise im Durchschnitt in bestehenden/geplanten Wohnanlagen stattfinden. In der
hier geplanten Wohnanlage mit den Wohneinheiten flr die Tagespflege und die ambulant be-
treuten Wohngemeinschaften ist somit eine gleich hohen Bewegungsintensitat wie in einer
Wohnanlage ohne Pflegenutzung anzusetzen. Somit ist bei der Bewegungshaufigkeit der PKW
ebenso davon auszugehen, dass sich der gewéhlte Rechenansatz auf der schalltechnisch si-
cheren Seite befindet.

Zur Bewertung der Larmimmissionen wird die TA Ld&rm herangezogen. Hier ist zur Nachtzeit die
lauteste Nachtstunde zu betrachten und einer Bewertung zu unterziehen.

Daher kommt es zur Nachtzeit durch Stellplatz- bzw. Tiefgaragenimmissionen in {blichen
Wohnbereichen zu Uberschreitungen. GemaR dem Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes
Baden-Wurttemberg vom 20.07.1995, Az. 3 S 3538/94 ist grundsatzlich davon auszugehen,
dass Stellplatzimmissionen in Wohnbereichen gewissermafien zu den Ublichen Alltagserschei-
nungen gehoren und keine erheblichen, billigerweise unzumutbare Stérungen hervorrufen.
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Aus schalltechnischer Sicht ist eine Losung des Larmproblems auf Grund von ,Anwohnerfahr-
verkehr bzw. -parken haufig nicht moglich. Die Ausfiihrung der geplanten Tiefgaragenein- und
ausfahrt nach dem neuesten Stand der Technik sowie der schallabsorbierenden Verkleidung
der Tiefgaragenzufahrt wird in der Satzung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festge-
setzt. Mit Hilfe der Festsetzungen in der Satzung zum Bebauungsplan wird eine Umsetzung
dieser moglichen larmmindernden MalRnahmen gewéhrleistet.
Damit die Larmimmissionen durch den oberirdischen PKW-Fahrverkehr reduziert werden, sind
sinnvolle schalltechnische MaRnahmen letztendlich nicht umsetzbar. Z.B. ware hier entlang der
stidlichen Bebauungsplangrenze eine Léarmschutzwand mit einer Hohe von 6 m erforderlich,
damit auch die Uberschreitungen im 2. Obergeschoss behoben werden kénnten. Eine solche,
mitten durch eine Siedlungsbebauung verlaufende Schallschutzwand wére aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten nicht vertraglich und wird durch die Gemeinde abgelehnt.
Die Bewertung von PKW-Fahrverkehr- und -Parkplatz-Larmimmissionen erfolgt nach der TA
Larm. Die TA Larm ist bei Gewerbelarmimmissionen heranzuziehen. Aus rechtlicher Sicht sind
Wohnanlagen kein Gewerbeldarm. Das Heranziehen der TA Larm bei Wohnanlagen ist derzeit,
mangels anderer rechtlicher Vorschriften bzw. Vorgaben, Ublich. Generell ist dies aber kritisch
zu sehen.
In dem zukiinftigen Wohngebiet werden folgende drei gewerbliche Nutzungen stattfinden:

. Tagescafe

. Tagespflege

. Ambulant betreute Wohngemeinschaften
Bei den beiden gewerblichen Nutzungen ,Tagescafe“ und ,Tagespflege® sind keine Nachtnut-
zungen zu erwarten. In der Regel endet bei beiden Nutzungen der Betrieb bis um 18.00 Uhr.
Bei der gewerblichen Nutzung ,ambulant betreute Wohngemeinschaften® ist mit keinem PKW-
Fahrverkehr zur Nachtzeit zu rechnen. Teilweise werden die Mitarbeiter fur die ,ambulant be-
treute Wohngemeinschaften“ zu Ful zur Arbeit kommen, da die geplanten, bis zu Wohnungen
im Gebaude Nr. 1 auch fur Mitarbeiter vorgesehen sind. Aus Erfahrung erfolgt ein Schichtwech-
sel um 21 Uhr, also ebenfalls aufRerhalb der Nachtzeit. Zudem konnte hier, fur die Mitarbeiter,
die mit dem PKW kommen, mit Hilfe eines reservierten oberirdischen PKW-Stellplatzes eine
schallschutztechnische Lenkung der Larmemission stattfinden.
Aus schalltechnischer Sicht ist das anzusetzende Rechenmodell somit mehrfach auf der siche-
ren Seite gewahlt. In der Praxis ist eine Einhaltung der Nacht-Immissionsrichtwerte am Immis-
sionsort 10 11 zu erwarten.

Planbedingter Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uiber die Max-Josef-Strale.

Innerhalb des Plangebietes werden 7 Gebaude fiir Senioren, Pflegebedirftige und Mitarbeiter
errichtet.

Durch den planbedingten Fahrverkehr werden langenbezogenen Schallleistungspegel von tags-
uber LW* =62,1 dB(A) sowie von nachts LW* = 54,5 dB(A) hervorgerufen. An den bestehenden
Wohngebauden ist somit mit LA&rmimmissionen von tags-iiber 46 dB(A) und von nachts 39 dB(A)
zu rechnen.

Durch den planbedingten Fahrverkehr sind bei der bestehenden Wohnbebauung (allgemeines
Wohngebiet) Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 von tagstber 55 dB(A) sowie
nachts von 45 dB(A) einzuhalten.

Die Orientierungswerte werden durch den planbedingten Fahrverkehr des Plangebietes einge-
halten.

Somit werden keine Wohngebiete oder Wohngebaude wesentlich durch den planbedingten
Fahrverkehr auf 6ffentlichen Verkehrswegen beeintrachtigt. Die mdgliche Beeintrachtigung an
den Verkehrswegen liegt im Rahmen der allgemein Ublichen Schwankungsbreite des Fahrauf-
kommens auf 6ffentlichen Verkehrswegen und wird als zumutbar angesehen.
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6 AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

6.1 Auswirkungen auf die Umwelt und den Klimaschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches oder dessen Umfeld befinden sich keine FFH- oder Vogel-
schutzgebiete. Eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen ist ausgeschlossen.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter von Natur und Landschaft entsprechen denen des Urbe-
bauungsplanes. Mit den vorliegenden Anderungen sind keine weiteren Auswirkungen verbun-
den.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen (und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt) sind insgesamt nicht zu erwarten. Es erfolgt eine Festsetzung einer domi-
nierenden Wohnnutzung in der Umgebung von Wohnnutzung. Eine gegenseitige Beeinflussung
ist daher nicht gegeben.

Die Auswirkungen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind der schalltechnischen Untersu-
chung des Biros noise.business zu entnehmen. Weitere Informationen dazu sind auch im Ka-
pitel 5.7 enthalten.

Kultur- und Sachgiiter sind von der Planung nicht betroffen.

Geplant ist ein allgemeines Wohngebiet bzw. Wohnnutzung. Damit tragt bereits die Art der Nut-
zung zur Vermeidung von Emissionen bei. Mit der geplanten Wegeverbindung wird auch die
Anbindung an den Bahnhof verbessert sodass eine weitere Einsparung von Verkehrsemissio-
nen ermdglicht wird.

Abfalle werden der Ublichen Versorgungskette des Landkreises zugefuhrt. Hausmull wird ab-
geholt und thermischen verwertet. Kunststoffe, Verbundverpackungen, Alu- und WeilRblechdo-
sen, usw. (,Gelber Sack“) missen Uber ein Bringsystem dem Recyclingkreislauf zugefuhrt.
Sonst Ubliche Abfélle, wie Papier, Biomlll, Glas sind ebenfalls im Bringsystem an den vorhan-
denen Wertstoffsammelstellen abzugeben.

Der Bebauungsplan lasst die Nutzung erneuerbarer Energien, z. B. in Form von Solar- bzw.
PV-Anlagen zu. Ein Grof3teil der Baukorper ermdglicht aufgrund der Ost-West-Ausrichtung eine
effiziente Nutzung der Sonnenenergie. Der Bebauungsplan entspricht den Anforderungen an
die sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Gesonderte Landschaftspldne oder sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts liegen nicht vor.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern von Natur und Land-
schaft, die einer besonderen Betrachtung bedurfen, sind nicht erkennbar.

6.2 Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstéitten

Bedarf an sozialer Infrastruktur und Wohnbediirfnisse

Der Bebauungsplan tragt dazu bei dringend benétigten Wohnraum zu schaffen. Zielgruppe der
Wohnungen ist die Gruppe der Senioren mit eher kleineren Wohnungen — ein Bereich der im
Wohnungsmarkt eher unterreprasentiert ist.

Gleichzeitig wird ein Angebot geschaffen in dem auch ein Alterungsprozess mit zunehmender
Pflegebedrftigkeit mit nur geringen Veranderungen des Wohnortes beschritten werden kann.
Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes wird das soziale Angebot der Gemeinde insgesamt
erganzt und erweitert. Dies wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen Bauwerber und
Gemeinde sichergestellt.
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Zusatzlich kann durch die festgesetzte 6ffentliche Parkflache auch die wohnungsnahe Versor-
gung mit Frei- und Erholungsflachen verbessert werden. Diese decken hier nicht nur den, durch
die Bebauung entstehenden Bedarf ab, sondern kdnnen auch eine Bereicherung fir die vorhan-
dene Wohnnutzung darstellen.

Auswirkungen auf die Arbeitsstétten

Durch die Planung erfolgt kein Heranricken schutzwiirdiger Wohnbebauung an eine nahegele-
gene, gewerbliche Nutzung. Im Geltungsbereich entstehen durch die vorgesehene Umsetzung
des planerischen Konzeptes Arbeitsplatze durch die ambulante bzw. Tagespflege. Der Bebau-
ungsplan hat damit positive Auswirkungen auf die Entwicklung der Arbeitsstatten.

6.3 Auswirkungen auf den Verkehr

Mit der Bebauungsplananderung gehen keine Verédnderung hinsichtlich des induzierten Ver-
kehrsaufkommens einher.

Zahlen zur Verkehrsbelastung der Max-Josef-StralRe liegen nicht vor. Aufgrund des Aus-
baustandards wird jedoch nicht von erheblichen Beeintrachtigungen der Verkehrsqualitat durch
die Umsetzung der Planung ausgegangen.

Die geplante Erweiterung des Ful3- und Radwegenetzes stellt eine Verbesserung der jetzigen
Situation dar und ist als positive Auswirkung zu bewerten.

6.4 Eingriffsregelung

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1
Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung) sind in der
Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu berlicksichtigen (§ 1a Abs. 3 BauGB). Hierflr ist eine verbale
Auseinandersetzung erforderlich. Dies gilt auch fiir Verfahren geman § 13a BauGB.

Der Geltungsbereich weist ein nahezu identisches Baurecht auf. Auch die Anzahl der zu pflan-
zenden Baume ist unveréndert. Die, im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichs-
maflnahme besteht ebenfalls ohne Anderung fort.

Die Erforderlichkeit einer gesonderten Ausgleichsflaiche oder -maRnahme besteht daher nicht.
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